Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsrétt - Vitec Maklarsystem AB

stigbertils

MAKLARE | BASTAD

Objektsbeskrivning
Ljungbyholmsvagen 20
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Pietetsfullt renoverat och innehallsrikt tegelhus fran férra sekelskiftet med parktrddgard om 2.550 m=

Pris 4 300 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 7

Boarea 155 m?

Tomtarea 2 550 m?

INTERIOR

Antal rum 7 varav 3-4 sovrum

Boarea 155 m? + biarea 15 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Areauppgift enl taxering ar 143 m?

ENTREPLAN Ingang via pardérr mot hall. Rymligt matrum i anslutning mot nytt kék
med aldre karaktar, inredning fran Marbodal, smakfulla vitrinskap, gott om arbetsyta och
férvaring. Maskiner i kdket ar kyl/frys, spishall, flakt, inbyggd ugn och micro samt
diskmaskin. Oppet mot vintertradgard med plats fér bade matméblemang och lashérna.
Glasad pardérr mot innergarden. Sallskapsrum med 6ppen spis och skjutdérrar mot
biblioteksdel - aven lampligt som kontor eller extra sovrum. Helkaklat badrum med
golvvdme, vagghangd wc-stol, duschplats och handdukstork. Groventré och tvattstuga
med vask, tvattmaskin, torktumlare, klinkergolv och golvvarme.

OVANPLAN Allrum med kupa och utgadng mot balkong med fin utblick dver den stora
tradgarden. Ett stort sovrum med garderobsvagg samt tvd mindre sovrum med egna
kldadkammare. Synliga takbjélkar i sovrummen. Helkaklat badrum med golvvarme,
vagghangd wc-stol, duschplats, dubbla handfat, inbyggt bubbelbadkar med massage
samt betongglasfénster mot trappuppgangen. Oppet upp i nock i alla rum.

Rummen har fina tragolv och rikligt med infalld belysning.
Kallare under del finns med forvaringsyta.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Bilplats
Vatten & aviopp

Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

WP

Har moéts du av vackert gammalt tegelhus, inramat av stenmur och sét smidesgrind,
med ursprung fran férra sekelskiftet. Parklik och prydlig trdadgard om 2.550 m? omfattar
helt skyddade ytor i basta sollage med stor paviljong fér mysiga sommarkvallar samt
fina mojligheter vid tradgardsintresse eller pooldrém. Detta innehallsrika hem har
genomgatt omfattande renoveringar dar den gamla atmosfaren beaktats - hogt i tak,
synliga takbjalkar, stiligt kok med gammaldags karaktar, fina tragolv och éppen spis.
Entréplanet har gott om sociala ytor, varav en smakfull vintertradgard med glasad pardorr
mot gardsplanen. Tre sovrum som enkelt blir fler samt tva frascha och kaklade badrum,
det ena med inbyggt bad och skon spakansla. Uthus med dubbelgarage och verkstad
samt innergard med extra bilplats. Trevligt och tillgangligt lage i Férslov med
promenadavstand till saval service och skolverksamhet F-9 som kommunikationer via
tagstation. Valkommen att boka din privata visning.

Ljungbyholmsvagen 20, 269 71 Forslov
Bastad Slammarp 3:11

Fantastisk, helt skyddad tradgardstomt om 2 550 m? med stora grasytor, lattskétta
planteringar och ljuvlig paviljong med plats for rymligt moéblemang.

Dubbla garageplatser samt bilplatser pa innergard med laddmgjlighet.
Kommunalt vatten och avlopp.

Byggnadsplan (1985-07-17) Vattenskyddsomrade (1974-10-17)
Byggnadsplan (1950-01-31)

Gemensamhetsanlaggning: Bastad Forslov GA:3 andamal: Vagar
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Pantbrev 8 st, totalt 1 615 000 kr

Ovrigt Tomten ar troligen delbar da detaljplanen medger 1.000 m? som minsta tomtstorlek.
TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsviérde

2021

Totalt 1 654 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 084 000 kr,
sméhusmark 570 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan med kéllare under del
Byggar 1903

Fasad Tegel

Stomme Tegel

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Bredband

Renoveringar

Ovrigt

Kallare och krypgrund
Tra

2- och 3-glasfonster
Betongpannor
Ytjordvarme (ca 2018)
Fiber &r indraget.

Omfattande renoveringar har skett av nuvarande agare.
Kontakta maklaren for utforlig information.

Centraldammsugare finns.
Robotgrasklippare ingar.

OVRIGA BYGGNADER

Uthus med garage for 2 bilar, smorjgrop, verkstadsdel och vindsutrymme. Laddare for elbil (Garo).

Inredd lekstuga i tradgarden.

WP
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ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2016-09-16 /\l

Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiforbrukning 92 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 30 000 Vatten/aviopp 5800
Renhallning 3 300 Forsakring 4500
Vagavagift 500

Summa arskostnad 44 100
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 9 287 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden avser dven hushallsel och baseras pa faktisk férbrukning
de senaste 12 manaderna, vid permanent boende.

Elforbrukning 15 750 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kbpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta
en uppmatning fore kopet.

MP Sida4av5b

Stigbertils Maklare i Bastad Telefon: 0431-70059 Org.nr: 556741-8818
Box 1083 www.stigbertils.com
269 21 BASTAD info@stigbertils.com



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

stigbertils

MAKLARE | BASTAD

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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