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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planomrédet ingar idag i byggnadsplan for Paarp 10:16, 10:7 mfl, 1979-02-21.

Syftet med en ny detaljplan fér omrddet #r att prova en béttre markanvéindning én vad
gillande byggnadsplan medger och att mdjliggéra for en ny attraktiv bostadsbebyggelse i
samspel med naturen dér kvarteren Gppnar upp sig mot och integreras med det regionala
natur- och rekreationsstrdket. Liget pd Bjédrehalvon nidra havet, métet mellan natur och
kulturlandskap och nérheten till Torekovs samhille med lokal service och verksamheter gér
omradet i manga avseenden unikt.

Ansotkan fran fastighetsiigarna samt en Skande efterfrigan pa tomtmark f6r smahusbebyggelse
i kombination med omradets mycket goda forutsittningar ligger till grund for detta
planarbete.

Detaljplanens syfte dr ocksé att prova mdjligheten att skapa ett attraktivt bostadsomrade till
rimliga kostnader for aretruntboende, i §verensstimmelse med kommunens &versiktsplan och
fordjupade dversiktsplan for Torekov.

Planen ska mojliggdra for utbyggnad av ca 70 tomter f6r sammanbyggda sméhus och 6-7
tomter f6r friliggande enfamiljshus.

Ett vigsystem inom planomradet med gardsgator foreslas med anslutning till Eneborgsvigen i
oster. Planomradet #r idag till storsta del inhdgnat med taggtrdd och svértillgéngligt for
allménheten. Stigar och géngvigar genom omrddet saknas helt. Nya planerade ging- och
cykelstrdk samt stigar mellan sméhusbebyggelsen 6ppnar upp och knyter ihop planomrédet
med omgivande natur- och rekreationsomréiden och med befintlig bostadsbebyggelse.

Den foreslagna bebyggelsen ringlar sig fram i landskapet och bildar mindre kilformade gérdar
med utblickar i landskapet och viker varsamt undan for berghillar och smé dungar av trdd och
buskar. Mot vister bildar bebyggelsen skyddade grona kilar med naturmark och mot Oster
oppnar den upp sig i kilar med gérdsgator och utblickar mot den omgivande naturen.
Bebyggelsen kommer huvudsakligen att bestd av sammanhéngande smahus i en till tvd
vaningar, pa tomter om 300-400m?2. 1 delar av planomradet mojliggors for utbyggnad av
friliggande enfamiljshus i en till tva vaningar, pa tomter om 700-800m?.

Inom planomradet kommer ytor med naturmark av varierande storlek att finnas som naturliga
lek- och rekreationsplatser.
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PLANDATA
Ldge och areal
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Planomrédets ldge i Bastads kommun Planomrédets ldge i Torekov
(Delomrade véster)

Planomradet dr belédget i sodra delen av Torekov, Bastads kommun, pa Bjédrehalvons vistsida,
och omfattar ca 6,65 ha.

Planomrédet, v fran nordost, sett fran Eneborgsvégen
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Fastigheten Paarp 10:6 &gs av Sol och Hav i Torekov AB.
Samfilligheten S:1 omfattar Sjélaviksvigen i norr och ett strak tvirs igenom omrédet med ett
delvis 6ppet dike.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Kommunomfattande oversiktsplan

Det aktuella omradet finns beskrivet i Oversiktsplanen for Béstads kommun OP08, antagen
2008-09-24. Delar av fastigheten Péarp10:6 redovisas som planerad markanvindning for
bostédder.

Enligt kommunens &versiktsplan skall bebyggelseutvecklingen for Torekovs sodra del i forsta
hand ske mellan Tunbyviigen och Eneborgsvigen med trafikmatning fran den senare.
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Torekov, fordjupning av dversiktsplan

Det aktuella omradet finns beskrivet i den férdjupade 6versiktsplanen for Torekov, 2007-08-
09. Detaljplanen verensstimmer huvudsakligen med den fordjupade Gversiktsplanen.

Enligt fordjupning av éversiktsplanen &r det angelédget att 6ka andelen aretruntboende for att
sékra servicen och ett levande samhille i Torekov. Ett problem som némns &r ocksé den idag
hoga prisnivan pé bostéder i orten.

Delar av fastigheten Paarp10:6 redovisas som planerad markanvéndning for bostéder.
Detaljplanen &verensstdimmer med intentionerna i den fordjupade oversiktsplanen for
Torekov.

Gillande detaljplaner

Hela det nya planomradet &r tidigare planlagt och omfattas av byggnadsplan for Pdarp 10:6,
10:7 mfl, faststdlld 1979-02-21. Det nya planomradet redovisas i byggnadsplanen som
omréde for bostadsiindamal, fristdende hus.

i .
Byggnadsplan for
Paarp 7:17, 8:16, 8:39 mfl
1976-04-28
/0
a AT “ - "’--.

Detaljplan for
Paarp 8:115mfl. /
2003-02-19 |

r==

:: { <~ AKTUELLT
e - \ PLANOMRADE
Byggnadsplan for 3 7
Paarp 10:6, 10:7 mfl
s T N e
N /
Géfllande detaljplaner
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Planomrédet markerét'-i del a& Reglerfngsl-{a.ﬁa.. (Sammanfattning av olika formella bestdmmelser fér
Torekovomradet, ur férdjupning av éversiktsplanen).

PLANFORUTSATTNINGAR
Riksintressen, Natura 2000

o Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv MB 3 kap 6§ och rorligt friluftsliv
enligt MB 4 kap 1, 2§.

e  Omrédet omfattas av riksintresse for kustzonen enligt MB 4 kap 1, 4 §.

o Omradet omfattas av forsvarsmaktens samradsomréaden.

Kusten och havet omfattas av flera bevarande intressen som ligger utanfor det aktuella
planomradet.

Strandmarkerna vid havet, vister om planomradet utgdrs av naturreservat samt Natura 2000-
omrade, som pekats ut enligt art- och habitatdirektivet, dvs omradde som av regeringen
forklarats som s#rskilt bevarandeomride enligt EG-Radets direktiv 92/43/EEG om livsmiljer
samt vilda djur och véxter.

Havsomradet viister om omrédet omfattas av riksintresse for yrkesfisket enligt MB 3 kap 5§.
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Strandmarkerna lingst i véister mot havet utgors av riksintresse f6r naturvarden enligt MB 3
kap 6§.

Delar av Torekov, soder och norr om planomrddet omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden enligt MB 3 kap 6 §.

Naturmiljo

Naturintressen

Omréadet ligger ca 30 meter 6ver havet mellan 6ppna marker, befintlig bebyggelse och mindre
skogspartier. Platsen erbjuder fina ljusforhallanden med magnifika vyer ut dver betesmarker
och odlingslandskap. Marken sluttar sakta ner mot havet och mellan den befintliga
bebyggelsen véster om planomradet erbjuds glimtar ut mot kusten med blénkande vatten.

Marken strax dster och sdder om planomradet omfattas av landskapsbildsskydd (forordnande
enl § 19 NVL i dess lydelse fore 1975). Det aktuella planomradet har tidigare omfattats av
landskapsbildsskyddet. I och med antagandet av befintlig byggnadsplan fér Paarp 10:6, 10:7
mfl 1979-02-21 upphédvdes landskapsbildsskyddet for planomrédet.

Mark och Vegetation

Det nya planomradet utgérs till storsta del av inhfignad hag- och betesmark i den norra delen
samt en mindre del dkermark i den sodra delen.

Landskapets karaktdr &r kargt och Oppet med enstaka trdd och buskar samt nagra
karaktdrsgivande sma berghéllar. Centralt genom planomradet, frdn nordost mot sydvist,
stricker sig ett i huvudsak 6ppet dike, tidvis med rinnande vatten. Diket och en intilliggande
dkerholme omfattas av biotopskydd enl MB 7 kap 118§.

Omridet soder om diket utgérs av dkermark klass 5, enligt dker- och skogsmarks
klassificeringen upprittad av Linsstyrelsen 1974. Klass 10 avser mark med den hogsta
produktionskapaciteten.

Planomréadet, vy mot séder.

e

G T e T
Planomréadet, glimtar av havet mellan husen.

Plaets sédra del, vy mot norr. -
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Centralt genbm planomradet i vast- stlig riktning strécker sig ett i huvudsak éppet dike, tidvis med
rinnande vatten.

Fritid och rekreation

Planomrédet éir beldget pa Bjirehalvon inom ett stérre omrade av riksintresse for friluftslivet.
Kustremsan viister om planomradet utgér ett viktigt rekreationsstrak for allménheten.
Hedmarker och strandéingar ligger i ett bilte med en bredd av nigra hundra meter léings med
kusten och #r i kombination med strinderna den storsta naturtillgdngen i Torekov.
Planomrédet 4r omgivet av flera strovstigar ut i landskapet och Skaneleden ringlar sig fram
lings kusten. Grusvigar, stigar och mindre skogspartier fungerar &ven som
nirrekreationsomrade for de boende i Torekov.

Stora delar av planomrédet #r idag inhéignat och inte tillgdngligt for allménheten. Gangvégar
och stigar inom planomradet saknas helt.

Havet sett fran planomrédts norra del.

aige sogrtr.

10 (26)




PLANBESKRIVNING OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
ANTAGANDEHANDLING 2011-09-05

5
stisk resurs i form av hedmarker och strandéngar.

Nee vid havet finns en fanta

Kulturmiljo och fornlamningar

Kulturmiljo
Enligt Kulturmiljoprogram, Bastad kommun 2000 berérs planomridet inte av lokalt
kulturmiljdintresse.

Fornidmningar

Trakten dr rik pd fornlimningar. Inom och i ndrheten av det aktuella planomréadet finns inga
kénda fornldmningar.

CMB Uppdragsarkeologi AB har utfort en arkeologisk utredning. Resultatet av utredningen
foranleder inga ytterligare arkeologiska atgérder och nagra hinder ur fornlimningssynpunkt
finns inte att fortsétta planerade arbeten, enligt Lansstyrelsens meddelande 2011-05-12,

Skulle dolda fornldmningar patréffas under gravning och schaktning skall arbetet avbrytas
och Lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 5§ KML.

Geotekniska forhallanden

En unders6kning av marken for detaljplan Torekov 98:50 mfl, 2007-12-10, norr om aktuellt
planomréddet har gjorts av Rambdll Sverige AB, 2007-07-13. Hela Torekov 98:50 mfl har
klassificerats som normalriskomrade for radon.

Marken inom aktuellt planomrddet Péarp 10:6 antas dérfor ocksd ligga inom
normalriskomrade for radon.

Geoteknisk understkning bedéms inte behdvas i detta planskede.

Noggrannare understkning av markforhallanden har paborjats av exploatéren och kommer att
slutforas fore exploatering.
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Kommunikationer Végnat, Torekov (Underlag, Skdnekartan)
(underiag, karta i Oversiktsplan for Bastad)

Biltrafik, gang- och cykeltrafik, kollektivirafik

Planomradet ligger p& gang- och cykelavsténd till Torekovs centrum, ca 1,5km.

Utbyggnaden av Vistra stambanan med tunneln genom Hallandsésen och med nya
tdgstationer inom Béstads kommun innebér forbéttrade pendlingsmojligheter med jarnvig,
Planomridet har relativt goda bussforbindelser till Bastad genom Skénetrafikens linje 525
(Torekov- Vistra Karup- Bastad) och till Angelholm genom Skénetrafikens busslinje 523.
Nérmaste héllplats mot Béstad #r beldgen ca 1,5km frén planomrddet i gamla Torekov,
centrum. Nérmaste hallplats mot Angelholm r beliigen norrut lings Eneborgsvigen, ca 1km.
Vig 105/115 forbinder Torekov med Béstad tétort, caldkm och 115 fortsétter vidare ca 20 km
ut till motorvigen (E6) mot bla Malmé och Halmstad, Via vig 1700 och 105 nér man dven
soderut till bla Angelholm.

Planomradet nds via Sjilaviksviigen och Eneborgsvigen som fortsétter norrut mot Torekovs
centrum. Trafikméngderna och hastigheterna lings Eneborgsviigen och Sjdlaviksvigen
bedéms som sd ldga att gillande riktvirden avseende buller fér bostadsbebyggelse inte
overskrids.

Hastigheten pd Eneborgsviigen ér idag 70km/h. Standarden &r god. Cykeltrafik sker i
blandtrafik ldngs bada vigarna.

Eneborgsvégen norrut. Oster om planomréadet. Sjéiaw‘ksgen norr om planomra"et.
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Stigar och végar vid planomradet
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Bebyggelseomraden

Bostdider

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet.

Strax véster om planomridet finns ett relativt nytt bostadsomrade med villor for bade
sommarhus och permanentboende. Bebyggelsen #r 1dg med flacka tak och blandade sten- och
trahus i ljusa firger,

Norr om planomradet och Sjdlaviksvigen ligger friliggande villor och fritidshus av varierande
alder.

Norr om planomrédet och Sjalaviksvagen ligger nagra friliggande villor i varierande alder.

Strax véster om planomréadet finns elt relativt nytt bostadsomréade med villor fér permanentboende
Verksamheter

Det finns inga verksamheter inom planomradet.
Torekov Hotell Resort AB ér belédget ldngs med Sjdlaviksvégen ca 150m fran planomrédet.
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Ndringsliv och Service

Livsmedelsbutiker och 6vrig kommersiell service finns frémst inom samhéllets centrala delar,
ca 1,5km fran planomradet. Torekov har en for orten vil utbyggd samhaéllsservice med bl a
post/taxi, bibliotek, daghem, servicehem samt 1dg- och mellanstadieskola.

Den storsta arbetsgivaren i Torekov dr Nolato Polymer AB. Sméforetagande och jordbruk star
for en stor del av sysselsdttningen. Via turismen alstras en miéngd sédsongsbetonade
arbetstillfillen. Storsta delen av befolkningen arbetspendlar till Bastad eller Angelholm.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Omkringliggande bostadsomraden ér idag anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

Tocon Markprojektering AB har utfort en dagvattenutredning for Péarp 10:6.
(Dagvattenutredning, 2010-12-08).

Omrédet sluttar &t vister mot havet och har sin naturliga lagpunkt pad ca +26 moh.
Hogpunkten ligger pa ca +32 moh. Ett dkeravvattningsdike korsar omradet i dess naturliga
lagpunkt fran Gster mot véster.,

Dagvattnet bor enligt utredningen ledas ldngs den naturliga topografin, gérna i 6ppna diken,
till en fordréjningsdamm i den véstra sidan i nérheten av den naturliga lagpunkten. Dammen
har funktionen av att fordréja dagvattnet innan det kan brédda till kommunalt
dagvattensystem. Anslutningsmojlighet for dricks- spill- och dagvatten finns i slutet pa
Sejvigen, alternativt vésterut pa Piggvarsvigen.

El
Befintlig nétstation finns centralt i omradet ldngs Eneborgsvigen, med ledningsstrak vésterut
langs diket samt 6sterut under végen.

Storningar och risker

Inga storningar eller risker anses foreligga.

Hela omradet antas ligga inom normalriskomrade for radon. Byggnad for stadigvarande
vistelse ska uppforas radonskyddat.

(Se markutredning for nérliggande detaljplan, Kompletterande miljéunderstkning for

detaljplan Torekov 98:50 mfl, 2007-12-10, utférd av Rambéll Sverige AB, 2007-07-13. Hela
Torekov 98:50 mfl har klassificerats som normalriskomrade f6r radon.
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PLANFORSLAG
Bostider

Planforslaget innebdr ca 70 nya tomter for sammanbyggda smahus och 6-7 tomter for
friliggande enfamiljshus avsedda for bostadsindamal.

De sammanbyggda sméhusen ligger pa sma effektiva tomter och delar de stéire gemensamma
ytorna inom planomradet. Planeringen av omradet har gjorts med hénsyn till befintliga
naturférhéllanden. Husen grupperas kring gemensamma grinder som leder in frén
Eneborgsvigen i Oster.

Smahusbebyggelsen ringlar sig fram och bildar mindre kilformade gérdar med utblickar i
landskapet samt viker varsamt undan for berghéllar och smé dungar av tréd och buskar. Mot
vister bildar bebyggelsen skyddade gréna kilar med naturmark och mot dster 6ppnar den upp
sig i kilar utformade som gardsgator med utblickar mot det omgivande landskapet. Den svagt
sluttande marken mot sydvést, tillsammans med forskjutningar mellan byggnaderna ger alla
bostdderna méjlighet till utsikt mot havet i vister. Delar av husen byggs i tva plan, vilket ger
ytterligare majlighet till utsikt samt ett varierat uttryck.

Bebyggelsen kommer huvudsakligen att bestd av sammanhéngande smahus i en fill tva
vaningar, pa tomter om 300-400m2 1 delar av planomradet méjliggors for utbyggnad av
friliggande enfamiljshus i en till tva vaningat, pd tomter om 700-800m?>.

Utformning, principskiss
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Naturmiljo och rekreation

Forslaget om nytt bostadsomrdde har en tydlig struktur som utgdr frdn fordelen med
gemensamma rum. Genom att ge alla tillgang till gemensamma ytor far man goda kvaliteter
och stor anvindbarhet av nédrmiljon. Den egna tomten rymmer den privata zonen. Det
gemensamma rummet dr 6ppet och vilkomnande vilket ger en hog grad av offentlighet till
omradet.

Ett viktigt inslag i planomréadet &r nya gang- och cykelstigar mellan och genom bebyggelsen,
som pa ett naturligt sétt integrerar omrédet med omgivande natur och rekreationsstrék.
Omréadet ska inte kinnas slutet utan istéllet samspela med naturen och dess forutséttningar.
Mot sydvist och havet ansluter tomterna till ett béljande naturstrik med berghillar, dammar,
géng- och cykelstigar. Naturstraket mellan omradet och befintlig bebyggelse mot sydviist
ansluter 1 véster till vigen ned mot havet och i Oster till naturmarken och gdngvégarna
s6derut.

Genom att spara naturliga och karaktédrsgivande inslag som berghéllar, diken och triddungar
med naturvérden bevaras viktiga biotoper samt skapas ett vardefullt ndrrekreationsomréade
med goda mojligheter lek.

Befintligt dike och intilliggande &kerholme omfattas av biotopskydd. Akerholmen bevaras i
forslaget. Diket bevaras till storsta delen. En mindre fordndring foreslas i véstra delen av diket
for att mojliggora dagvattenfordrdjning i enlighet med VA-utredningen. Atgiirden innebiir en
utdkning av biotopen i anslutning till diket.

Dispens frén biotopskyddet krdvs for att #ndra dikets utformning. Dispensansdkan gors
parallellt med planprocessen.

Fornldmningar

Trakten &r rik pé fornldmningar. Inom och i nérheten av det aktuella planomrédet finns inga
kénda fornldmningar.

CMB Uppdragsarkeologi AB har utfért en arkeologisk utredning. Resultatet av utredningen
foranleder inga ytterligare arkeologiska atgérder och nagra hinder ur fornldmningssynpunkt
finns inte att fortsétta planerade arbeten, enligt Lansstyrelsens meddelande 2011-05-12.

Skulle dolda fornldmningar pétréffas under grivning och schaktning skall arbetet avbrytas
och Lansstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 5§ KML.

Gator och trafik

Planomradet angérs frdn Eneborgsvigen genom kilformade gérdsgator. Trafiksdker miljo
erhélls genom att gatorna utformas s att hastigheterna hélls 1aga. Tilldten hastighet pa
Eneborgsvigen sénks.

Gang- och cykelstrak foreslds genom planomradet for att oka tillgingligheten och
sammanlinka planomradet med dess omgivning.

Trafikméngderna och hastigheterna lings Eneborgsvigen och Sjdlaviksvigen bedéms som sé
ldga att gillande riktvirden avseende buller for bostadsbebyggelse inte 6verskrids.

Kollektivtrafiken i Torekov utgérs av busstrafik mot Angelholm och Béstad.

Parkering kommer i huvudsak att ske pa de egna tomterna. Gardsgatorna méjliggér parkering
for gister,
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Teknisk forsorjning erhélls genom anslutning till befintligt ledningsnét. Utéver utbyggnad av
ledningsnét inom planomrddet kan viss komplettering av befintliga ledningar komma att
erfordras.

Tocon Markprojektering AB har utfort en dagvattenutredning for Paarp 10:6.
(Dagvattenutredning, 2010-12-08).

Omrédet sluttar at véster mot havet och har sin naturliga ldgpunkt pad ca +26 méh,
Hogpunkten ligger pa ca +32 moh. Ett dkeravvattningsdike korsar omradet i dess naturliga
lagpunkt fran dster mot vister.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten efterstriivas. Dagvattnet leds ldngs den naturliga
topografin i 6ppna diken, till en fordréjningsdamm i den vistra sidan i nirheten av den
naturliga lagpunkten. Dammen har funktionen av att fordréja dagvattnet innan det kan bridda
till kommunalt dagvattensystem. Anslutningsmdjlighet for dricks- spill- och dagvatten finns i
slutet pd Sejvigen, alternativt véisterut pa Piggvarsvigen.

Vid Eneborgsvigen, mitt i omradet finns en befintlig nétstation, som byggs ut eller
kompletteras efter behov, fér omradets elférsérjning.

El
Befintlig nitstation i omradet bedéms kunna forsérja omradet.
Ledningsstréket sterut pa tomtmark reserveras med ett u-omréde.

Avfalishantering
Vid gérdsgatornas anslutning till Eneborgsvigen anordnas gemensamma sophus. Angéring
for hdimtning av avfall gérs fran Eneborgsvigen.

Motiv for reglering i och utformning av detaljplaneférslag

Detaljplaneforslaget innehéller ett antal bestimmelser for hur omradet far bebyggas med olika
krav pa hinsyn, innehall, gestaltning och tekniskt utférande.

Bestimmelserna framgér av plankartan. Nedan beskrivs motiven for planens utformning och
dess bestimmelser:

e Planomradets attraktiva lage i Torekov &r motivet till att i ny detaljplan foresla sma
sammanhéngande tomter pd 300-400m? och dérigenom fa en béttre markanvéindning
dn vad idag géllande byggnadsplan (Paarp 7:17, 8:16, 8:39 mfl,1976-04-28) medger
samt att skapa ett modernt och attraktivt bostadsomrade till rimliga kostnader for savil
aretruntboende som fritidsboende, i 6verensstimmelse med kommunens Sversiktsplan
och fordjupade oversiktsplan for Torekov.

Planen ska mdjliggora for utbyggnad av ca 70 tomter fér sammanbyggda smahus och
6-7 tomter for friliggande enfamiljshus. Tomterna for friliggande enfamiljshus
kommer att vara max 800m?2.

e Tvé vaningar i begransad omfattning tillats, fér att i vister ge mojlighet till havsutsikt
samt for att skapa variation och storre valmojlighet vid utformning av bebyggelsen. I
den vistra delen tilldts tvd vaningar i mindre omfattning én i den stra, for att ge god
mojlighet till havsutsikt dven fran de bostéider som ligger ldngst bort fran havet.

o Tillfart sker endast frdn Eneborgsvigen. Ett motiv for detta &r att undvika
trafikproblem pa Sjdlaviksvdgen under turistsdsongen.
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o [Friytor i anslutning till bebyggelsen motiveras dels av att det dr énskvirt att behélla
befintliga dngsmarker, berghéllar och skogsdungar for att ge omradet karaktir och
gronytor, dels av onskvirt avstand till nérliggande bebyggelse samt av hénsyn till
landskapsbilden.

e Fem stycken gardsgator har foreslagits som entréer till omradet for att hélla nere
hastigheten, kénnas vilkomnande och for att Sppna upp mot omgivningen. Angéring
till husen samsas med géstparkering och plats for lek; cyklar, inlines mm.

o Fyra stycken mer skyddade grona kilar med dngsmark kopplar omrédet till ett
gemensamt gronomrade for lek och rekreation. PA detta sitt integreras bebyggelsen pa
ett naturligt och vilkomnande sétt till de karaktérsfulla naturstriken.

o En inre gangstig ringlar sig fram mitt i omradet frén Sjilaviksvigen till omgivande
naturmarker. Motivet till detta &r att de gemensamma ytorna och géngstraken ska vara
vilkomnande och Sppna for allmédnheten. Hér 4r man vilkommen att promenera eller
jogga igenom. Omradet dr genom sin utformning generdst med goda kopplingar till
rekreationsstrak och natur.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Hér behandlas de fordndringar till foljd av genomforande av detaljplanen och de
konsekvenser ett maximalt utnyttjande av planens rittigheter bedéms medféra pa miljén,
hélsan och hushéllningen med resurser.

Bebyggelse och markanvdndning

De nya bostéderna innebir en relativt stor utbyggnad av Torekovs sambhille. Avsikten ir
framst permanent bostadsbebyggelse, men dven fritidsboende dr méjligt, med i huvudsak smé
sammanhallande tomter och rimliga kostnader for att locka yngre befolkning, som
barnfamiljer, att bosiitta sig i Torekov.,

Planldggningen for bostider inom onuadet verensstimmer med vad nyligen antagen FOP for
Torekov samt OPO8 for kommunen anger for omradet. FOP anger visserligen en nigot mindre
yta for bebyggelse men férslaget till utformning av bebyggelsen tar fasta pa vad FOP anvisar i
t ex avsnitten om Sédra delen och om Grénpolicy pé ett sitt som gor att avvikelsen fran FOP
bedéms mdjlig.

De utbyggnadsomriden som redovisas i OP08 och FOP bor betraktas éversiktliga. Den exakta
avgrdnsningen av bebyggelsen i det aktuella planomréadet har utformats efter noggrann analys
och anpassning till platsens forutséttningar. Omradets tinkta karaktidr med bostadskvarter, dér
naturen finns kvar inom och i kilar mellan dessa, motiverar en storre utstriickning dn i OP08
och FOP.

I OP08 anges att kustsamhillena kan viixa indt land, men inte lings med kusten. Den
nérliggande kuststrickningen &r rakt nord-sydlig. Den foreslagna bebyggelsen ligger tster om
befintlig bebyggelse och med ingen del léingre séderut dn denna. Avsténdet till stranden fran
bebyggelsen &r ca 800-1000m. Bebyggelsen utékar inte Torekovs utstrickning lings med
kusten, i enlighet med OPO0S.
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Hela Béstad kommun har en minskning av yngre och en 6kning av éldre. 1 Torekov ér
minskningen av yngre dnnu mer drastisk dn den generella befolkningsminskningen. Torekovs
minskade befolkningsutveckling kan enligt 6versiktsplanen forklaras av att dess starka
attraktionskraft som sommarort med atféljande héga fastighetspriser inneburit att alltfler hus
ddr man bott permanent salts till fritidsboende. Kustens dragningskraft och med det, higa
priser for bostdder anses vara ett problem for befolkningsutvecklingen i Torekov.

Planeringen av bostédder som méjliggdr for den yngre delen av befolkningen att stanna kvar
eller att flytta till Torekov, anses vara ett betydande motiv till att ndgot mer mark tas i ansprak
for bostadsbebyggelse. En titare bebyggelse dr angeldgen som kompletterande bostadsform i
denna del av Torekov.

Hela det nya planomradet &r tidigare planlagt och omfattas av Byggnadsplan for Paarp 10:6,
10:7 mfl, faststdlld 1979-02-21. Det nya planomradet redovisas i byggnadsplanen som
omréde for bostadsindamal, fristdende hus.

Den nya detaljplanen innebér att mindre yta tas i ansprk genom ett bittre utnyttjande av
marken med tétare, sammanhallen och sméskalig bebyggelse samt en varsammare anpassning
till platsens naturliga férutséttningar och bedéms inte vara av den karaktir och omfattning att
markens anvindning paverkas negativt.

Naturmiljoé och landskapsbild

De naturvérden som finns i omradet forvintas inte pdverkas negativt av den nya detaljplanen.
Den nya planen tar storre hdnsyn 4n tidigare plan till naturvéirdena och landskapsbilden. Stora
delar av planomréddet dr idag inhdgnat och svartillgédngligt for allménheten. Bebyggelsen dr
varsamt placerad i terrdngen och viker undan for berghéllar och trid. Bebyggelsen foljer
terrdingen och markens svaga sluttning mot véster. Byggnaderna &r ldga men tva plan medges
i begrinsad omfattning och ger mojlighet till havsutsikt i véster. Fiarg och materialval
anknyter till platsen. Det 6ppna diket och &kerholmen i omradets sddra del bevaras som
viktiga biotoper. Naturmarken och dngen samspelar med bebyggelsen genom de gréna kilarna
och gronstréket i vister.

Marken strax Oster och sdder om planomradet omfattas av landskapsbildsskydd (férordnande
enl § 19 NVL i dess lydelse fore 1975). Det aktuella planomradet har tidigare omfattats av
landskapsbildsskyddet. I och med antagandet av befintlig byggnadsplan for Paarp 10:6, 10:7
mfl 1979-02-21 upphévdes landskapsbildsskyddet for planomradet.

Sociala aspekter

Torekov har for nidrvarande ca 1300 permanentboende. Ridknat med ca 75 nya bostéder och i
genomsnitt tre-fyra personer per bostad, innebdr planforslaget en dkning med ca 225-300
personer. Det dr i dagslidget svart att beddma hur manga av dessa som blir fast bosatta i
Torekov. Fler permanentboende i varierande aldrar ger underlag for en bittre och under
arstiderna jdmnare service samt gor att Torekov kan vara en levande ort dven under
vinterhalvaret. Planforslaget skapar forutséttningar for en levande landsbygd och genom ett
okat resandeunderlag en forbéttrad kollektivirafik for Torekov.

Planomradet dr idag till storsta del inhdgnat med stéingsel. Genom att i den nya planen ge alla
tillgang till gemensamma stora ytor och 6ppna upp for allménheten med rekreationsstrak
genom omradet skapar man naturliga méten mellan ménniskor och god anvéndbarhet av
nérmiljon. Planomradet ger forutsittningar for boende 1 samspel med vacker natur i ett Ljust
och hélsosamt ldge néra havet.
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Storningar

Det nya bostadsomrédet kommer att generera mer persontrafik ldngs Eneborgsvigen in mot
centrum. Okningen beddms inte vara av sddan omfattning att en trafikutredning behdvs.
Planen innebdr ingen ny trafik genom befintliga bostadskvarter. Sjdlaviksvidgen kan fa
marginell trafikékning in mot Torekovs centrum och cykeltrafiken kan utnyttja befintliga
utbyggda strak.

Jordbruk bedrivs idag endast i mindre skala inom omrédet. Efter planens utbyggnad kommer
jordbruk att bedrivas Oster om Eneborgsviigen. Paverkan pd omradet bedéms inte bli av en
omfattning och karaktir, som paverkar den planerade bostadsbebyggelsen negativt.

Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal

Den tillkommande bostadsbebyggelsen 4r inte av sddan omfattning att den bedéms innebéra
att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Miljskvalitetsmal som &r relevanta ér god bebyggd miljé och frisk luft. Férutséttningarna for
en god boendemiljé néra havet och omradets ldge i Torekov, med alla ortens kvaliteter,
bedéms som mycket goda. Den omgivande naturen med strovomraden och rekreation
integreras med det nya planomradet och bidrar till ett hilsosamt boende i samspel med
naturen.

Natura 2000

Planomradet omfattas inte av Natura 2000.
Natura 2000-omradet lidngs stranden, 6-800m fran omréadet, bedéms inte paverkas av
planforslaget.

Riksintressen

Omrédet berdrs av Riksintresse friluftsliv, rorligt friluftsliv och kustzon.

De naturvérden som finns i omradet forvéntas inte paverkas negativt av den nya detaljplanen.
Planen tar storre hénsyn till naturvdrden, landskapsbild och riksintressen &n vad gillande
byggnadsplan for Paarp 10:6 10:7 mfl gor. Byggnadsplanen anger en stérre del byggd och
anlagd yta., FramfGrallt innebdr bef plan att marken skulle bebyggas utan stérre hénsyn till
platsens forutsdttningar.

En noggrann analys av naturforhdllandena har gjorts. Berghillar, diken, ldgpunkter och
dungar mm har bevarats i utformningen av omrédet.

Stora delar av planomradet &r inhdgnat vilket idag hindrar det rorliga friluftslivet. Gangvégar
och stigar genom omradet saknas helt. Genom den nya detaljplanen éppnas omradet upp och
sammanldnkas med omgivande natur- och rekreationsstrak. En viktig del i utformningen av
planen har varit att integrera bebyggelsen med naturen genom att placera byggnaderna efter
naturens egna forutséttningar och skapa strévstigar och cykelstrak genom omrédet, P4 sé sétt
bliv planonmrédet en del i det kustndra naturlivet samt integreras i och forbéttrar
tillgéngligheten for det rérliga friluftslivet.

Planen anses dérfor inte utgéra ndgon risk for pataglig skada pa riksintressena for friluftslivet,
det rorliga friluftslivet samt riksintresset for kustzonen.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjningen i omradet &ér idag ett problem sérskilt under sommarmanaderna da det
ofta dr bevattningsforbud. En etablering av bostéder innebdr en belastning for vattennétet.
Torekov har enligt kommunens VA-chef dnnu VA-kapacitet fér planerad bebyggelse men
ndrmar sig ett kapacitetstak. En sedan tidigare planerad uppgradering av den tekniska
forsorjningen innebér dock att vattenforsérjningen sikerstills.

Tocon Markprojektering AB har wutfért en dagvattenutredning for Paarp 10:6
(Dagvattenutredning, 2010-12-08).

Teknisk forsorjning erhdlls genom anslutning till befintligt ledningsnéit,

BEHOVSBEDONINING, BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Behovsbedoémning, bedémning av behovet att uppritta en miljébedémning har upprittats av
Béstads kommun. Nedan redovisas stidllningstagandet i behovsbedémningen.

Stillningstagande

For omradet finns redan en plan som ska erséttas. Den nya planen ger samma anvéndning, for
boende, och innebér ingen fordndring i det avseendet. Den nya planen ska innebéra att mindre
yta tas i ansprdk men att boendet fér storre téthet &n 1 befintlig plan. Storsta fordndringen blir
utformningen av bebyggelsen; forslaget ska i hogre grad utgd fran platsens naturliga
forutsittningar,

Planléiggning for bostider inom omrédet verensstdimmer med vad nyligen antagen FOP fér
Torekov (samt OP for kommunen) anger fér omradet. FOP anger visserligen en nagot mindre
yta for bebyggelse men forslaget till utformning av bebyggelsen som ska ligga till underlag
for planarbetet tar fasta pd vad FOP anvisar i t.ex. avsnitten om S6dra delen och om
Gronpolicy pa ett sitt som gor att avvikelsen fran FOP bedoms méilig.

Planen beddms inte paverka nagra riksintressen (redan ianspraktaget i tidigare plan med
omprovning i FOP) och inte negativt paverka nagra miljokvalitetsnormer.

Trakten &r rik pd fornldmningar. Inom och i nérheten av det aktuella planomradet finns inga
kénda fornldmningar.

CMB Uppdragsarkeologi AB har utfort en arkeologisk utredning. Resultatet av utredningen
foranleder inga ytterligare arkeologiska atgirder och ndgra hinder ur fornldmningssynpunkt
finns inte att fortsétta planerade arbeten, enligt Lénsstyrelsens meddelande 2011-05-12.

Skulle dolda fornldmningar pétrdffas under grévning och schaktning skall arbetet avbrytas
och Linsstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 5§ KML.

Planen bedéms sammantaget, utifran ovan gjorda behovsbedémning, inte ge en sadan
miljopaverkan att en miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6
kap 11, 12 §§ behdver genomforas.

Lénsstyrelsen instimmer, i sitt yttrande 2010-10-19, i Bastads kommuns bedémning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
SYFTE

Vid uppréttandet av forslag till detaljplan ska i en genomférandebeskrivning redovisas de
organisatoriska, ekonomiska, tekniska och fastighetsrittsliga atgéirder som behovs for ett
samordnat och dven i dvrigt &ndamélsenligt genomférande av planen. (6 kap 1§ PBL).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen genomférs med normalt planforfarande.

Samrad har avhallits under jan-feb 2011.

Utstéllning har avhéllits under juni-juli 2011.

Antagande berdknas till okt 2011.

Utbyggnaden av omréadet forvéntas fiirdigt inom en tioarsperiod

Genomfdrandetid

Genomforandetid dr 5 ar frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fore genomférandetidens utgang far mot berdrda fastighetségares bestridanden detaljplanen

dndras eller upphévas endast om det dr nédvandigt pa grund av nya férhéllanden av stor
allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid planldggningen.,

Efter genomftrandetidens utgéng far planen éndras eller upphévas utan att rittigheter som
uppkommit genom planen beaktas (5 kap 11 § PBL).

Huvudmannaskap

Kommunen ér inte huvudman for allmédnna platser. Gatu- och naturmark inom planomradet
skall forvaltas och skotas av samfillighetsforening,

Ansvarsfordelning

Exploatdren svarar f6r detaljplanens genomforande till alla delar samt finansieringen av detta.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal uppréttas fore detaljplanens antagande mellan kommunen och markédgarna
inom planomradet.

Kopeavtal

Markéverldtelse mm kan regleras i képeavtal och i kommande lantmiiteriforréttningar.

Tillstdnd och dispenser

Tillstand och dispenser vid sidan av planen kan erfordras for genomforandet. Exploatéren
ansvarar for att dessa s6ks hos lidnsstyrelsen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan

Fastighetsplan behover ej upprittas. Fastighetsindelning inom planomrédet ska anpassas efter
planerad bebyggelse for bostider och verksamheter. Fastighetsbildning bekostas av
exploatren.

Fastighetsbildning

Det aligger fastighetséigaren eller berérd ledningshavare att hos Lantméterimyndigheten
anstka om fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanlidggning eller upplételse av
ledningsritt eller servitut, tréiffa for dndamalet nddvindiga avtal samt bekosta erforderliga
lantméiteriforrittningar.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggning skall bildas for planomradet avseende gator, végar och dvrig
allmén platsmark samt belysning, skétsel av 6ppet dagvattensystem mm. Vég- eller
samfillighetsfrening skall bildas for att forvalta gemensamhetsanldggningen. Endera kan en
helt ny gemensamhetsanldggning bildas, alternativt kan en utdkning goras av befintlig
samfillighetsforening. Bildande av gemensamhetsanldggning for planomrédet bekostas av
berdrda markéigare.

Ledningsritt

Sérskild tomt kan bildas for transformatorstation genom avstyckning, alternativt kan detta
16sas med ledningsrétt. Rétt att framdraga eller bibehélla eventuella ledningar inom
planomradet kan regleras med ledningsritt eller servitut. Det aligger ledningshavare eller
fastighetsédgare att ansoka om och bekosta detta.

Fastighetsdgare som 6nskar flytta och kabla ledningar for exploatering star sjélva for
kostnaderna.

Ovriga rittigheter mm

I samband med bildandet av nya ledningsritter, servitut och gemensamhetsanliggning inom
planomradet, skall ske en 6versyn av nu befintliga och i dvrigt gillande réttigheter och vid
behov upplésa eller dndra dessa.

EKONOMISKA FRAGOR

Planens genomftrande kridver investeringar i utbyggnad av gator, allmin platsmark,
dagvattenhantering och ledningsnit. Detta bekostas till alla delar av berérda exploatdrer och
markégare.

Plankostnaderna regleras i planavtal mellan kommunen och exploatéren

VA- och bygglovsavgifter utgar enligt géllande taxa.
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TEKNISKA FRAGOR
Utbyggnad av allmé&nna anldggningar

Planforslaget innebar att foljande anldggningar nyanléggs:

- Géards och parkeringsplatser

- Géng- och cykelvigar

- System f6r lokalt omhéndertagande av dagvatten
- Vatten- och avloppsniit

- Tele-, TV- och bredbandsnét
- Elnét
Mark
Geoteknisk utredning har pabérjats och slutfors av exploatéren fore exploateringen.

Radonunderstkning 1 nérliggande omrade klassificerar omradet som normalriskomrade.
Byggnad for stadigvarande vistelse ska uppforas radonskyddat.

Naturférutsittningarna marklutningarna #r en stor tillgadng och en av grundforutsittningarna
for utformningen av omrddet. Befintliga berghillar, rdsen, diken, tréddholmar mm skall
bevaras i storsta méjliga mén. Hojdséttning ska utgd ifran landskapets befintliga hojder med
sa sma ingrepp som mojligt for att fungera for #ndamalsenlig bebyggelse och tekniska
anldggningar,

Vatten och aviopp

VA-nidtet utfors pd konventionellt sétt och ansluts till det kommunala néitet.
Dagvattenutredning dr utford av Tocon Markprojektering AB 2010-12-08.
Dagvattenanldggningen ska vara en allmén VA-anldggning. Skétseln av anléiggningen eller
delar av den kan genom avtal Overlitas till gemensamhetsanldggning eller
samfillighetsforening. Dagvatten ska s& langt som mdojligt omhéndertas via ett LOD-system,
lokalt omhéndertagande av dagvatten. De Oppna l6sningarna inom planomradet bestar av
diken och férdrojningsmagasin.

Raddningstjanst

Tillgéingligheten for brandkéren samt brandvattenférsorjningen skall beaktas vid
detaljprojektering.

Renhallning

Gemensamma utrymmen for avfall uppréttas i vid planerade gardsgators anslutning till
Eneborgsvigen. Planering av hur renhéallning ska utformas (placering, storlek, tekniska krav)
inom planomradet ska ske i samrdd med NSR.

El

Nytt elnét for omradet anléiggs och ansluts till nétstation vid Eneborgsvigen.

Tele, TV och bredband

Nya nét for tele, TV och bredband inom omrédet anléiggs.
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