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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN ARGUS 41 BASTAD

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Argus 4 1 Bastad.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.
Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Bastad 1 Skane lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverlatits eller Gvergatt till en ny innchavare far denne utéva bostadsrit-
ten och flytta in 1 l[dgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérva-
ren skall ans6ka om medlemskap 1 foreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen dr
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om medlemskap kom
in till foreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag for préovningen har fore-
ningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

3§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Vid denna provning skall styrelsen 1aktta
de villkor som anges i dessa stadgar samt bestimmelserna i 2 kap bostadsrittslagen. Den
som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap 1 foreningen om foreningen
skiiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren
for egen del inte permanent skall bositta sig 1 bostadsrittslagenheten har foreningen ritt att
vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1
foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlem-
skap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell liggning.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsriitt till en bostadslidgenhet far vigras in-
trade 1 foreningen. En juridisk person som dr medlem 1 foreningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom 6verlatelse forvirva bostadsritt till bostadsldgenhet.

En éverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt overldtits eller dvergitt till inte antas till
medlem 1 foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4§

Insats, arsavgift och 1 férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens utgifter, samt amorteringar och avsittningar till fonden for yttre underhall,
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till féreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstalsberikning skall fattas av foreningsstimma.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning tor varje ligenhets
virme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
forbrukning eller yta.

Styrelsen kan dven besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for tv, bredband
cller telefoni kan fordelas efier kostnaden per ligenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2.5 %, pantsiitt-
ningsavgitten till hdgst 1 %, och avgift for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantsittning respektive tiden for andrahandsupplatelsen. Om en ldgen-
het upplats 1 andrahand under en del av ett ar beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal manader ligenheten ér uthyrd.

Overldtelseavgift betalas av forvirvaren, pantsittningsavgift betalas av pantsittaren och
avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsriittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla lagenheten 1 gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjédnar fler én en ligenhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar; bo-
stadsriittshavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterdorrens yttersida

- icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande vtbehandling, som kréivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannaméssigt sitt;
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- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- cl-radiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- elektrisk golvvidrme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- cldstider, dock ¢j tillhorande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskap och darifran utgaende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all mal-
ning forutom utvindig malning; motsvarande giller for balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i wc svarar bostadsrattshavaren darutéver
bland annat dven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensning av golvbrunn

- tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflikt

- elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrust-
ning sasom bland annat

- vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elekt-
ricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att till foreningen anmala fel och brister 1 sadan ldgenhetsut-
rustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren end-
ast for renhéllning och snoéskottning. Om ligenheten ér utrustad med takterrass skall bo-
stadsrittshavaren dven se till att avrinning t6r dagvatten inte hindras.
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Hor till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshava-
ren iaktta ordning, sundhet och gott skick 1 fraga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick 1 sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har féreningen, efter riittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens be-
kostnad.

78§

Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avscende de delar av ligenheten som med-
lemmen svarar tor.

9§

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig fordndring far dock f6-
retas endast efter tillstand av styrelsen och under forutséttning att forandringen inte ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett fack-
mannaméssigt sétt.

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmiilan, t.ex. dindring i birande konstruktion, dnd-
ring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdor alltid vi-
sentlig torandring.

10 §

Bostadsrittshavaren ér skyldig att ndr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastig-
heten 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar 1 dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dar utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skl kan misstidnkas vara be-
hiftat med ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten nir det behovs for tillsyn
cller for att uttéra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltriide till ligenheten, nir foreningen har
rétt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.
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12 §
En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstindigt bru-
kande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pagé samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan med-
fora men tor foreningen eller annan medlem.

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anviinda lagenheten tor nagot annat dndamal @n det avsedda.

14 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med bostads-
rittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgitt,
2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren intrymmer utomstaende personer till men for forening eller med-
lem,

4) ldgenheten anvinds for annat &ndamal dn det avsedda,

5) Dbostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vards-
lshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, ge-
nom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligen-
heten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till l[dgenheten och han inte kan visa giltig ur-
siakt for detta,

8) bostadsriittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed lik-
artad verksambhet, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
torfarande eller tor tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.
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15§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen 1 vissa fall skall anmoda bo-
stadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har riitt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till ersétt-
ning for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsiigning skall bostads-
ritten tvangstorsiljas sa snart som majligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kinda borgenérer vars ritt berors av forsdljningen kommer 6verens om annat. Forsalj-
ningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

STYRELSEN

18 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoéter med hogst fem suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstimma for hogst tva dr.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas d&ven make, registrerad part-
ner eller sambo till medlem samt nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och ar bosatt 1 foreningens hus.

Med undantag for andra styckets regel om att styrelsen viljs av foreningsstimman géller
under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter godkind slutbe-
siktning av samtliga ligenheter, att om styrelsen bestar av tre ledamoter skall tva ledamoter
utses av Kuststaden Projektutveckling AB, 559089-1205, om styrelsen bestar av fyra eller
fem ledamoter skall tre ledamoter utses av Kuststaden Projektutveckling AB, 559089-1205
och om styrelsen bestar av sex eller sju ledamdter skall fyra ledamdéter utses av Kuststaden
Projektutveckling AB, 559089-1205. Ledamot utsedd av Kuststaden Projektutveckling AB
behover inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvd styrelseledamdter 1 férening.

19 §

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt
och foras i nummerfoljd.
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20§

Styrelsen ir beslutfor nir antalet nirvarande ledamoter vid sammantriidet dverstiger hilften
av samtliga ledamaoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilften av
de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér {6r beslutférhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda fore-
ningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

22§
Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligen-
hetstorteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter

pa sitt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har rétt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stamma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar 1 enlighet med arsredovisnings-
lagens allmidnna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24§

Foreningsstamma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs tor tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
nésta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

Fram till den stimma som infaller nidrmast etter det att foreningen forvirvat fastighet behdé-
ver revisor ej vara auktoriserad eller godkiand.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore forenings-
stimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga t6r medlemmarna under minst tva
veckor ndrmast fore arsstimman.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ma-
nads utgdng.
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28 §
Medlem som 6nskar anmaéla drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29§

Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller niir
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som onskas behandlat pa stimman.

3

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

—
o

1) Oppnande

2) Godkidnnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

5) Val av tva justeringsman tillika rostriknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foéredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

[ 1) Beslut om resultatdisposition

[2) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledamaoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamdoter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
[8) Avslutande

31§

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa staimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
cller genom postbefordran senast tva veckor och tidigast sex veckor fore stimman.

32§

Vid toreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

338

Medlem far utova sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad part-
ner, sambo eller niarstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombudet far inte foretrida mer an en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad tfullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.
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Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, re-
gistrerad partner, sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen forvirvat fastigheten kan dven nérstaende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sadan forenings-
stimma foretrida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nirstaende till medlemmen enligt foregaende stycke anses dven den som ér syskon
cller sldkting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad med honom
eller henne 1 rétt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene ér gift med en andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest réster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsriittslagen.

78]

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie fore-
ningsstimma hallits.

36 §

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veck-
or cfter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag 1 foreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

38 §
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxe-
ringsvirde.

Om foreningen har upprittat underhallsplan skall avsittning till fonden gdras enligt planen.
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VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 torhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste riken-
skapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 §
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i1 forhallande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT
41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giéller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den 29 oktober 2019.



