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Foreningen

§1 Firma, &ndamal och siite
Foreningens firma ir Bonum Bostadsrittsforening Apelgarden i Bastad.

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska skapa forutsitiningar for eft aktivt liv langt upp i dldrarna genom att
gora tillvaron for bostadsrittshavarna lite enkiare och verka for
gemensamhetskapande aktiviteter. Foreningens byggnad #r anpassad for utokad
tillginglighet och innehéller gemensamhetslokal och dvernattningsrum. Féreningen
erbjuder bostadsrittshavarna praktisk hjalp i vardagen genom att bostadsrittshavarna
har mojlighet att kSpa tjinster av tjdnsteleverantdrer som foreningen for detta
Andamal har tecknat avtal med.

Foreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna ssom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Bastads kommun.

§2 Upplatelsens omfattning mm

Upplatelse och uttvande av bostadsriitt sker pd de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadstittslagen.

En upplételse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

| §3 Definitioner

Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till £5ljd av upplatel-
sen.

! En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en

ligenhet som helt eller inte till ovisentlig del &r avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet fin bostadsligenhet. Till ligenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.
Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk person som fyllt 55 &r/juridisk person som kommer att erhdlla bostadsriit i
foreningen till fljd av upplatelse frén foreningen eller som dvertar bostadsritt i
foreningens hus. Om #kta makar forviirvar bostadstétt gemensamt ir det
tillriickligt att en av makarna uppnétt sagda alder. Med makar jimstélls sambor
enligt sambolagen och registrerade partners,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan "Riksbyggen”.
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§5 Allminna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av be-

| stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

| Styrelsen #r skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) ménad frin det att

skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om medlem-
skap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, kinsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsititning
eller sexuell liggning.

Annan juridisk person in kommun eller landsting som forvérvat bostadsriitt till bo-
stadsligenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars mediemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

' Den till vilken en bostadsrétt Svergatt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-

kor for mediemskap som anges i dessa stadgar ér uppfyllda och féreningen skiligen

. bdr godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

aft han eller hon permanent ska bosiitta sig i kigenheten. Vid andelsforviirv, dar
bostadsritten efter forviirvet innehas av forilder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag fran boséttningskravet och bevilja medlemskap 4t
forviirvare som inte avser att permanent bosiitta sig i ligenheten forutsatt att nagon av
andelsiigarna avser att gbra si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsférviirv.

Den som forvirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sddana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tillamplig, giller dock vad som anges 12
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i foreningen, Ej heller far medlemskap vigras niir bostadsrét till en bostadsla-
genhet Bvergdtt till annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriittshavaren vid Svergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadstitt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

Om upplatelseavgift ska erliggas som ska medfora ritt till reduktion av arsavgiften,
ska detta sdrskilt anges i upplatelseavtalet,
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§8 Forhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ing avtal om
att i framtiden uppldta kigenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kailas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlitelse av en bostadsritt genom kdp ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar
vid byte eller gava.

En &verlitelse som inte uppfyller ovan fr ogiltig. Vicks inte talan om Sverlatelsens
ogiltighet inom tv ar frin den dag dd Sverlitelsen skedde, dr ritten till sidan talan
forlorad.

Om siljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit Sverens om ett annat
pris iin det som anges i kdpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och kparen giller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
dock jimkas, om det iir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
héinsyn tas till képehandlingens innehéll, omsténdigheterna vid avtalets tiltkomst,
senare intriiffade forhillanden och omstindigheterna i dvrigt.

§ 10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En Sverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Svergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsdlining av bostadsrétten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvarvaren i sddant fall viigras
intriide i foreningen ska foreningen 16sa bostadsriitten mot skilig ersdttning, utom i
fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utova bostadsriitten utan att
vara medlem.

En &verlatelse som avses i 11 § femte stycket #r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11  Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsrétt

Niir en bostadstitt dverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innchavare, fir
denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
bostadsrittsféreningen, sivida inte annat anges nedan.

Fn juridisk person far utdva bostadsréitten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsréttslagen och d hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intriide i fSreningen
har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs far
bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet fir foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsréitten har ingtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon, som inte fér
vitgras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dddsboets rikning.
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Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far fSreningen uppmana

: forviirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far

viigras intrade i féreningen, har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
réttslagen for férvirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke

+ genom Gverlitelse forvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

i Samtycke behdvs dock inte vid

[. f6rviry vid exekotiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsriitislagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsrétten, eller
2. f8rvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

| §12 Betalningsansvar efter Gvergang av bostadsratt

: Den som frviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den

fran vilken bostadsritten har &vergatt hade mot bostadsréttsforeningen.

Nir en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv, svarar dock férviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

| §13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgéirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14  Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
uppldtelsen och ddrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare, Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triiffar ndrmast efter tre (3) manader frén avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten vergar till foreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§ 15  Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i riiit tid betalar insats eller upplitelseavgift som ska
betalas innan ligenheten far tilltrddas och sker inte heller riittelse inom en (1) ménad
fran anmaning, far fSreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen rétt till
ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmént om avgifter till féreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.
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- Féreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska
E vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan fdrfattning.

: Insats arsavgift, dverlatelseavgift, pantsattmngsavglft upplatelseavgift samt avgift
f‘or andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
' av foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Upplatelseavgift som erldggs niir en ligenhet upplats kan i den méan styrelsen s&
beslutar medfdra ritt till siirskild faststilld reduktion pé drsavgiften.

Ligenheten far inte tilltridas forsta gingen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
¢ nat.

'§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften “

Styrelsen ska faststiilla Arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att freningens
ekonomi #r langsiktigt hillbar.

Arsavgiften ska fordelas pa f6reningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan péforas
bostadsrittshavaren efter individuell miitning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning {6r sddan kostnad, ta sin utgingspunkt i den uppmiitta
forbrukningen, Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sdrskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering
Om genom mitning eller pd annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga

eller vissa lgenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kostnader genom siirskild
debitering.

Om det f5r ndgon kostnad ir uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n andelstal
bér tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften
Om inte styrelsen bestéimt annat ska bostadsriittshavarna betala drsavgift i forskott

fordelat p4 manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses betoppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret,

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfdr rubbning av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan, Styrelsen far besluta om &ndring av
andelstal som inte medfbr rubbning av inbérdes forhéllanden.
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§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand '

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid 6vergang av bostadsritt ta
ut en Gverlatelseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent
av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen rétt att vid pantséittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gilllande prisbasbelopp vid tidpunkten niir freningen underriittas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av

bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.

Avgiften per dr far higst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av

gillande prisbasbelopp for aret ligenheten &r upplaten i andra hand. Om Eigenheten .
upplits under del av ar beriiknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal

kalenderménader som ligenheten dr upplaten.

§19 Riénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ridtt tid utgar drojs-
malsrinta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan fSrpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala padminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersétining for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild ersiittning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining,

§21 Féreningens legala pantrétt

Foreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse, Vid utmétning eller konkurs jimstills sidan pantréitt med
handpantriitt och den har féretridde framfor en pantréitt som har upplétits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat fSljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Ahvﬁndning av lagenheten

~§22  Avsett dndamal
i Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten £6r nagot annat dndamal 4n det

: avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse
i . o . . .
1 for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda éindamalet med en bostadslidgenhet i féreningen dr permanentbostad for
bostadsriittshavaren sdvida inte annat stirskilt anges i upplatelseavtalet.
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Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
négot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvénder ldgenheten for

annat &n avsett indamal svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat &n avsett indamél,

+ kostnader for dindringar i ligenheten som pafordras av berbrda myndigheter,

e Okade kostnader for foreningen som féljer av den éndrade anvéindningen av
ligenheten, samt

o kostnader for ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan
eller annars f6rsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas.
Bostadsriitishavaren ska fiven i ¢vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
féreningen antagit ordningsregler 4r bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphoér,
och

2. om det #r friga om en bostadsldgenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
diir ligenheten dr beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som #r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning aft misstéinka att eft fSremal &r
behifiat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 24  Upplatelse av liigenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. En forutsitining for att styrelsen ska

limna sitt samtycke ir att den eller de som bostadsriittshavaren ska uppléta sin
ligenhet till har fyllt 55 ar.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning
enligt 8 kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller etf landsting, Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dndd upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar
| tillstind till upplatelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsréttshavaren har skil for

o)
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upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
TillstAndet ska begriinsas till viss tid.

I frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det f6r
tillstdnd endast att féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfsra men for fSreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmidnt om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadstitishavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret fSljer sévil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren 4r skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sdan ingér i
upplatelsen. Han eller hon #r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Féreningen svarar i Svrigt £5r att fastigheten dr vil underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kdk, badrum och Svriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten,

e ytskikten samt underliggande sKikt som krivs for att anbringa ytbeliggningen pa
ett fackmannaméssigt siilt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak,

¢ ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast tjinar bostadsriittshavarens lagenhet, till de
delar dessa &r synliga i lagenheten

e sikringsskdp, stedmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverféring som endast tjénar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa ir synliga i ligenheten

« radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

s varmvattenberedare (férutsatt att den inte ér integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

¢ brandvarnare

o eldstéider

e liigenhetens innerdérrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

» lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vdringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for méalning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.
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Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats )

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren fér renhélining och sniskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren fr golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronfer samt tak.
Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren &ven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrymmen och kdk giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

o yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

« vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlés

e tvift- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd

vattenledningen
o kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler
s vitvaror

o koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsriittshavaren f6r armaturer och strombrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett ldgenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en ligenhet

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiverforing samt
ventilationskanaler som inte ér synliga i ligenheten

e virmepanna/virmepump

» vattenfylida radiatorer och viirmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
méilning)

e golvbrunn

e ytter- balkong och altanddrrar med tillhérande karmar

o fonsterbigar och fénsterkarmar

o mélning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

e rokkanaler

» fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

e staket,

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardslashet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushdllet eller som besdker detsamma som giist,
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b) ndgon annan som dr inrymd i lagenheten, eller
¢) ndgon som utfér arbete i ligenheten for bostadsriitishavarens rikning,

Fdr reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
i : férsummelse av nigon annan dn bostadsréttshavaren sjélv dr dock bostadsréttshavaren
+ ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmdila brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drojsmal tifl féreningen anméila fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§32  Féreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar fér
Foreningen far ita sig ait utfora underhéllsatgérd som bostadsrittshavaren ansvarar
for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse
i atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

| I §33 Erséttning fér intrdffad skada

I | Om foreningen vid intriffad skada blir erséiftningsskyldig gentemot bostadsrittsha-

‘ vare for ligenhetsutrustning eller personligl itstre ska erséttningen beriiknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fre skadetillfillet. Sérskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjélpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
i Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i

. sadan utstriickning att annans séikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
1 skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens

: skick s& snart som mdjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens

i bekostnad.

i §35 Féreningens ratt till tilltrade till ligenhet

i » Foretradare fOr foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfra
enligt § 34. Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-
ritten ska tvingsforsiiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
: lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
. oliigenhet én nddvindigt.

i Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskriinkningar i nyttjanderétten som
: i foranleds av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om
= i hans ligenhet inte besviiras av ohyra.

I Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nir foreningen har riitt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgérd som
! innefattar
' 1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
' 3. annan visentlig fordndring av ligenheten.
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‘ : Styrelsen far bara viigra att ge tillstind till en &tgfird som avses i forsta stycket om

t

dtgarden ar till pataglig skada eller oligenhet for l"oremngen Foréindringar 1
]agenheten ska alltid utfSras fackmannamissigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhéallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomfsrande av
underhéllet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom freningen ska bildas en fond f6r det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Dérutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder f6r underhill av ldgenheterna.

Fond fér planerat underhall
Auvsittning till foreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsratishavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och érliga
avsiittningar till bostadsriittshavarnas individuelia underhéllsfonder fattas av styrelsen.

Foérverkande av nyttjanderitten till ligenheten

§39 Férverkandegrunder
Nyttjanderadtten till en ldgenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltrétts #r, med
de begriinsningar som f6ljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och freningen har riitt

» att stiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsligenhet mer én en vecka efter
forfallodagen och nér det giiller en lokal mer in tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

: om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater igenheten i
: andra hand,

" 3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ldgenheten anvints i strid med avsett &ndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
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rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i igenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

' 5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pi annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina

: skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten

upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsriitishavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadstittshavaren inte lmnar tilltriide till lagenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

" 7. Skyidighet av synneriig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han ciler hon ska
pora enligt bostadsréttsiagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgbrs, samt .

8. Brottsligt forfarande m m

om ligenheten helt eller till véisentlig del anvinds 5r naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

§ 40 Hinder fér férverkande
Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av

 ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderétien till en bostadsligenhet forverkad pa

grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsritishavaren c en kommun eller eft landsting och skyldigheten inte kan
fullgsras av en kommun eller eit landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller
liggas till grund for forverkande.

§M Mojlighet att vidta réttelse m m
Uppstigning pa grund av forhillande som avses 139 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drojsmal.

I friiga om bostadsliigenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drdjsmal ansdker om tillstéand till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig
andrahandsuppldtelse maste foreningen siga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse
inom tva (2) manader frén den dag f6reningen fick reda pé den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran ligenheten pa
den grunden,

Uppsigning av bostadsligenhet pd grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske forriin socialnimnden har underrittats.

Vid sirskilt allvarliga stéraingar i boendet giller 39 § punkt 5 dven om nigon
tillsagelse om riittelse inte har skeft. Vid sidana stérningar fir uppsiigning som giller
en bostadskigenhet ske utan foreghende underritielse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialnimnden krivs dock om storningarna intréffat under tid da
ligenheten varit uppliten i andra hand pa sitt som anges i§ 24,

15 (26)




Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till
avilyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin tigenheten p4 den grunden.
Detta giiller dock inte om ayttjanderéitten dr forverkad pa grund av sidana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

: Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte hat sagt

——mmmmm— e

upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pd grund av frhillanden som avses

139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning

inom tvé (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den

brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom

samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tva (2)

manader har gétt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga

forfarandet har avslutats p4 ndgot annat sitt. "

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, och har freningen med anledning av
detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir han eller hon pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften — nér det édr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sédant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att f3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen tiil denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér Eigenheten ér beligen, eller
2. om avgiften — néir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen
har delgetts underriittelse om méjligheten att fi tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats s snart det var méjligt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgors i férsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har 4sidosatt sina
forpliktelser i s hog grad att han eller hon skiligen inte bor fi behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.
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Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar néirmast efter tre manader
frdn uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géiller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestdimmelserna i 42 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punki 1 a tillimpas Svriga
bestimmelser i 42 §.

§44 Ritt till ersédtining for skada vid uppséagning
Om freningen siiger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har fSreningen ritt till

' ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppségning

En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som s6ks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tviingsforsiiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen s&
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsritishavaren och de kinda borgendrer
vars ritt bertrs av forsiljningen kommer Gverens om ndgot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
réttsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allméant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretriida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skéts pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt {6sa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsréttshavarnas olika forutsittningar skapa
likvirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsriitten.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stiimma ska mandattiden f8r hiilften, eller vid udda tal nidrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de ir valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter. :

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nirmast ddrpa féljande ordinarie forenings-
stimma, Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska erséttas.
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Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 ledaméter och 3-7 suppleanter vilka utses enligt fljande,

a) foreningsstimman viljer tvé (2) till sex (6) ledamiter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledamdsterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhira bostadsriittshavares
familjehushall. Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behorig att
vara ledamot eller suppleant.

Den som &r underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordféirande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande vid
det styrelsesammantriide som hills i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i anslutning till extra fSreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pa
sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i férekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.

§ 50 Sammantraden
Ordfranden ska se till att sammantriide halls néir s behdvs.

E Styrelseledamot har riitt ait begéira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiiran ska
i framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
i behandla. Ordféranden 4r om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
Styrelsen ér beslutsfor om mer dn hiilften av antalet ledamdter dr nérvarande vid
i sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hilften av
« de ndrvarande rostat, eller vid lika réstetal den mening som bitriids av ordforanden. I
 det fall styrelsen inte #r fulltalig néir ett beslut ska fattas giiller for beslutsforheten att
mer &n 1/3 av hela antalet ledaméter har rdstat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetrddare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstim-
man som stér i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
dessa stadgar.

§52  Protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
Jjusteras av ordfranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tld for sammantriidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet Styrelseledamdterna har riitt att f& avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska féras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande siiit.
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§ 53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare f6r féreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad toretriidare f6r foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsriittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtréatt m m

Styrelsen eller annan stéllfSretriidare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhidnda foreningen dess fasta egendom eller tomritt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om viisentliga fGrindringar eller till-
och/cller ombyggnad av fsreningens egendom utan {éreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad {Sretriidare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tj#nster.

§ 54 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvd i forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd
person.

§ 55 Besiktningar

Stytelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhdllsansvaret fr och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhillsbehov och under
aret vidtagna underhéllsdtgirder av storre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller

: annan étgird som &r dgnad att bereda en otillborlig frdel &t en mediem eller nagon

annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.

§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses &rligen minst tv (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess nista ordinarie stimma
(arsstimma) héllits.

Valberedningens uppgift dr att foresld valbara och limpliga kandidater tiil
fortroendeposter som freningsstimman ska vilja.

Foreningsstimma

§ 58 Nir stamma ska hallas

+ Ordinarie foreningsstiimima (Arsstimma) ska hillas inom sex (6) manader efter
i utgdngen av varje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
» Overldmnat sin berittelse.
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Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skiil att halla féreningsstdmma fore nésta
ordinarie stimma. Sadan stdmma ska #ven hillas nér det for uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran
kom in till féreningen.

§ 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢} Val av stimmoordf&rande

d) Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollférare

e} Valav en person som jimte stimmoordfSranden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning “

i)y Framliggande av revisorernas beriftelse

i) Beslut om faststiillande av resultat- och balansridkning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fridga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

8} Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
grenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avsiutande

Vid extra féreningsstimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslds pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas

. brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hinvisning till § 59 i

stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till indring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innchéllet av éindringen anges i kallelsen.

Om det kréiivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta stimman

20 (26)




har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den {6rsta stimman har
fattat.

Extra stdmma _

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fre stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om foreningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion,

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar f visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsarets
utgdng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitride
Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrtt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans.

Réstritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #ér medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar frén utfirdandet. Ingen far
som ombud foretriida mer in en medlem.

Ombud fér endast vara:

e annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan mediem som ombud)

¢ medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o fOrildrar
* syskon

e Dbarn.

En medlem far vid féreningsstimma medfira hdgst eit bitriide.

Bitriide far endast vara;
* annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partner

¢ sambo

o forildrar
* gyskon

» barn.

§ 63  Beslut och omréstning
Foéreningsstimmans mening 4r den som har fitt mer &n hiilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
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anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom
lottning,

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nérvarande rostberiittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning.

§ 64 Sarskilda villkor f6r vissa beslut
For att ett beslut i frAga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats p4 en foreningsstimma och att fdljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

: Om beslutet innebir indring av nagon insats och medfdr rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berirs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnéas, blir beslutet dndé giltigt
om minst tva tredjedelar av de berrda bostadsréttshavarna har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att f5rhallandet mellan de
inb&rdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.
Hyresnimnden ska godkénna beslutet om detta inte framstir som otillborligt mot
ndgon bostadsritishavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrittslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
foriindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsréittshavaren ha gitt med pa beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir bestutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de réstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir Sverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera lidgenheter som #r upplitna med bostadsrtt, ska beslutet ha fattats pa det
séitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska Gverlatas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nigot andelstal och medfdr rubbning av det inbérdes
forhillandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjidrdedelar av de
réstande har gatt med pa beslutet.
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| Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsrétten och som ir kiind
. for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

: Ett beslut om findring av fdreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberiittigade 4r
ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pd varandra fljande

+ foreningsstdmmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pd den senare stimman gatt med pa beslutet,

Om beslutet avser #ndring av § 1 i dessa stadgar fordras att minst 3/4 av de
rostberittigade gatt med pa beslutet pa den senare stimman.

: Om beslutet avser 4indring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras
 att minst 3/4 av de rostande pd den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems ritt till foreningens behilina tillgangar vid dess
upplBsning inskriinks, fordras att samtliga réstande pi den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems réitt att dverlita sin bostadsritt inskrinks ir
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt berdrs av indringen gatt med
i pd beslutet,

| Godkénnande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som krévs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkdnner detsamma.

Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
\ Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar

Féreningens riikenskapsér omfattar tiden frin och med 1 januari till och med 31
december,

§ 67  Arsredovisning och férdelning av éverskott
Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan drsstimman till freningens revisorer

dverlimna en drsredovisning innehallande forvaltningsberiittelse, resultat- och
balansriikning,

Eventuellt Sverskott i foreningens verksamhet ska avsitas tiil fond for planerat
underhéll, dispositionsfond elier balanseras i ny rikning,

§ 68 Revisorer

Iér granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie freningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
tvé (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bdr vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.
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§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska f5lja
de siirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberiittelse till féreningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och beriittelse déirtiver inlimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

Edr det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i fsrekommande fall styrelsens
yitrande Sver revisionsberitielsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fire arsstimman.

Ovrigt

§ 71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsriittsforeningen ar
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsriittsfreningar dir
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna dr andelsigare i Riksbyggen
ckonomisk forening,

Beslut som innebir att fSreningen begir sitt uttride ur intresseforeningen blir giltigt
om samtliga rostberittigade &r ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det har fattats
pé tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stimman gétt med pé beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vill synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar.

§73 Férdelning av tillgangar om foreningen uppléses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 74  Annan lagstiftning

[ allt som rér foreningens verksamhet giller utsver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska fireningar, liksom annan lag som berdr foreningens

- verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid

med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.
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Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma

den 23 maj 2018 samt 17 april 2019.

Bistad 2019-04-17

//jﬁmg o~

Ro Niftmar

Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

4
Stockholm den "{M ’ﬁ ch'“} ﬁ
Riksbyggen ekonomisk f"drcmng,

W ,

Enligt fullmakt

Emilia Fang
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