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Objektsbeskrivning
Karrmesvagen 12
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Invid vackert grénomrade ligger denna vitputsade drém péa stor hérntomt i hdrliga Skummeslévsstrand - Granne med
skog och hav!

Pris 8 750 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 183 m?

Tomtarea 1223 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4 sovrum
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Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

183 m?
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Valkomna till Karrmesvagen 12!

Man stiger in i en ljus hall med gott om plats fér avhangning. Genom hallen méts man
av det stora vardagsrummet med fint ljusinslapp, kamin och plats for bade
matsalsmoblemang och soffgruppen. | ppen planlésning kommer stilrent Ballingslov-
kok i dova toner med trivsam koksd mot vardagsrummet och med vitvaror fran Siemens
(kyl, frys, ugn, micro, sprishall, flakt). | fil med kdket har man en tvattstuga med
tvattmaskin och torktumlare fran Siemens, IVT-panna for jordvarme samt utgang till
tradgarden. | andra delen av huset har man placerat ett stort sovrum med en lyxig walk
in-closet med gott om forvaring och infalld belysning. | anslutning till sovrummet finns ett
helkaklat och fullutrustat badrum med golvvarme (badkar, dusch, wc, tvattstall,
handdukstork).

Pa ovanvaningen moéts man av ett stort rum med takfonster och 6ppet upp i nock. Detta
utrymme anvands idag som TV-rum och mediacentralen ar darfor strategiskt placerad
har, men rummet kan med férdel aven nyttjas som t.ex vardagsrum, kontor, eller lekrum
for barnen. Pa ena gaveln finns tva mindre sovrum, och pa den andra gaveln ett stort
sovrum i anslutning till helkaklat badrum fran 2022 (dusch, wc, tvattstall, golvvarme) och
en kladkammare.

En smakfull och valplanerad bostad dar man inte tummat pa nagot!

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

RB-954427

Langtar du ocksa efter en lugn och skén vardag med naturen och havet inpa knuten? Nu
kan vi stolt presentera denna vitputsade bostadsdrom pa avundsvart och privat lage,
som har allt och lite till. Vid forsta besoket forstar man varfor husen pa gatan sallan
byter agare. Just denna bostad ligger pa en stor och solig hérntomt som flyter ihop med
det enorma gronomradet pa husets baksida och ger den som bor har en rymd utan
granser. Nar man sitter i tradgarden i ljudet av fagelkvitter och blickar ut éver den stora
angen, som ar omgardad av hdga trad, ar det svart att forsta att all tankbar service och
kommunikationer finns dar bakom. P& andra sidan ar omradet inbaddat i en rofylld skog
dar man garna tar sig en promenad eller [6ptur som avslutas med ett salt dopp i havet
precis nedanfor. Bostaden lampar sig val for dig som vill ha det dar lilla extra nar det
kommer till bade lage och kvalitét pa bostad, oavsett om du sdker permanent- eller
fritidsbostad. Sallsynt tillfalle!

Karrmesvagen 12, 31272 Skummesldvsstrand
Laholm Allarp 2:434

1223 m?, frikopt. Lattskott tradgard i harligt sdderlage, med plats for flertalet uteplatser,
odlingar, pool mm.

Stort trddack med plats for flertalet sittgrupper.

Stensatt uppstallningsplats framfér garaget.
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Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp. Egen brunn for bevattning.
Detaljplan (2004-04-07)
Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning: Laholm Allarp GA:5 andamal: Gronomraden, Samfallighet:
Laholm Allarp S:4

Pantbrev 7 st, totalt 4 344 200 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2021

Totalt 4 253 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 091 000 kr, smaéhusmark 1 162 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan
Byggar 2016

Fasad Puts
Stomme Tra
Grundlaggning Betongplatta
Bjalklag Tra

Fonster 3-glas

Tak Betongpannor

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Renoveringar

RB-954427

Lackerad plat

Vattenburen - jordvarmepanna (IVT) med extra VVB
FTX

Fiber

2017: Inflytt

2018: 150 kvm tradack samt borrat egen brunn for bevattning

2020: Inreder ovanvaning samt bygger garage

2021: Plattsattning runt huset

2022: Badrum ovanvaning samt installation av solceller med hybridvaxelriktare
2023: Installation laddbox
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Ovrigt Information solceller:
Hybridvaxelriktare samt forberett for batteri
Paneler ar Solstrale Trina Solar 385kw, 30 st
Huwaei SUN2000 10kw

OVRIGA BYGGNADER

Garagebyggnad med férradsutrymmen och vind (utvandiga matt ca 55 kvm): Byggt i ytong, Hérmann garageport med
Supramatic e4-motor som kan styras via telefonen. 3-fasuttag och natverkskabel finns. | byggnaden &r det forberett for
vatten och avlopp och dven pa baksidan for underlattande till byggnation av t.ex attefallshus eller pool.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2018-12-09 /\
Energiklass Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G. ‘
Energiforbrukning 30 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning 17 000 El 0 Vatten/avliopp 7 800
Renhallning 2800 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 500 Forsakring 7 000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 35100

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel samt elbilsladdning och utgér nettot av 12
senaste manadernas férbrukning 9 439 kWh och arsférsaljningen av el fran solceller 9
089 kWh (total produktion 2023 var 13 040kWh). Bostaden bebos permanent.

Elférbrukning 9 400 kWh/ar
Nétbolag Sddra Hallands Kraft
Elleverantor Bodens Energi
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT
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Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av betydelse fér kdpet bor darfor vidta

en uppmatning fére kopet.
Fastigheten ar férbesiktigad via Anticimex.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Rebecca Brandquist
Fastighetsméklare
0708-499477

rebecca@stigbertils.com

RB-954427 Sida5av 5
Stigbertils Maklare i Bastad Telefon: 0431-70059 Org.nr: 556741-8818
Box 1083 www.stigbertils.com

269 21 BASTAD info@stigbertils.com



