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Objektsbeskrivning
Vaster - Lindallén 65
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Vélkommen till denna nyrenoverade och alldeles underbara villa beldgen strax ovan havet p& Véster med eftertraktad
adress.

Pris 25 000 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 195 m?

Tomtarea 671 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4 sovrum
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Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

195 m?
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen: boarea 180 m?2.

ENTREPLAN Ingang fran sédersidan till hall med avhangning i platsbyggda garderober
samt gastwc med handfat, vagghangd wc-stol, sandfargad sten pa vagg och golv samt
golvvarme. Oppet mot spatiost sallskapsrum med fin havskontakt, eldstad vid loungedel,
plats for stort matsalsméblemang, access mot utsiktsterrass via flera fonsterdérrar samt
anslutande och vackert kdk fran Kvanum. Har finns plats fér gemensam matlagning i
inspirerande miljé med central kokso for extra arbetsyta och sittplats, behaglig
fargsattning i dov gron nyans mot ljusa stenbankar, inbyggd vitrin samt blandare med
utdragbar dusch. Exklusiv maskinell utrustning fran Miele med induktionshall, flaktkapa
och ugn samt helintegrerad kyl/frys i extra brett utférande samt diskmaskin. Utgang via
fonsterddrr mot terrass i vaster. Master bedroom med sisalmatta, inbyggda
kladgarderober och badrum en suite med ljus sten pa vagg och golv med varme, dubbla
handfat, vagghangd wc-stol, duschplats och handdukstork. Smart placerat kladvardsrum
intill hallen med inbyggd férvaring, stengolv, arbetsyta med stenbank samt tvattmaskin
och torktumlare. Gedigen vitmalad trappa till ovanplan med steg i sisal och dolt
férvaringsutrymme under.

OVANPLAN Lage och utsikt talar fran detta harliga allrum med panoramavy via stor
fonsterkupa mot havet och buktens rundade kustremsa. Ett rymligt sovrum i vardera
gavel med garderobsvaggar samt ett badrum med stenplattor pa vagg och golv,
duschplats med glasvaggar, handfat, vagghangd wc-stol, handdukstork och golvvarme.
Gott om férvaring langs sidovindar.

GASTENHET (ca 15 m?) Vidbyggt bostaden finns fin gastenhet i stilenligt utférande med
golvvarme, rymligt sovrum, glasad pardérr mot terrassen och sisalmatta samt badrum
med duschplats, handfat, vagghangd wc-stol och plattor av ljus sten pa golv och vagg.

Interiort finns generdst med infalld belysning, enhetliga och smakfullt dampade fargval
samt fina golvmaterial med vitpigmenterad parkett, sisal och sten. Belysningen ar
appstyrd via Plejd. Inredning i kok, tvattstuga och garderober i master bedroom och hall
ar fran Kvanum. Alla maskiner ar Miele (2022). Yale doorman Ias. AC/varme finns i
sallskapsrum samt i de tre sovrummen i bostaden. Kamin Rais 600 (2024)

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

oP

Valkommen till denna nyrenoverade och alldeles underbara villa beldgen strax ovan
havet pa Vaster med eftertraktad adress. Stilsdkert och enhetligt inredd i jordnara toner
med vackra naturmaterial, pakostade val i hogsta kvalitet, elegant touch och forstklassig
finish. Att havet dartill standigt féljer 6gat genom rummen gér atmosfaren synnerligen
njutbar och avkopplande. Ytorna ar luftigt 5ppna och planiésningen genomtankt med
representativt sallskapsrum som har eldstad, access till utemiljén och stort kok i
vackert, inspirerande utférande. De rymliga sovrummen fordelas pa ett master nere med
ljuvligt badrum en suite, samt tva pa ovanplan som aven erbjuder allrum med
panoramavy samt snyggt badrum. Separat gastenhet kompletterar val med stilenligt
sovrum och tillhérande badrum. Tradgarden inbjuder till avslappnat sommarliv med stor
utsiktsterrass mot havet. Bekvamt anlagd tradgard med gatsten, grasmatta med
automatiskt sprinklersystem och robotklippare samt hdg bokhack for privat kansla. Har
ar allt nara - saval morgondopp vid Paulins brygga som affarer, krogar och service i byn.
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Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats
Bilplats
Vatten & aviopp

Planbestammelser

Lindallén 65, 269 34 Bastad

Bastad Hagern 5

671 m?, frikdpt. Grasmatta, gatstensbelaggning och héga, skyddande bokhackar fér
privat kansla.

Appstyrt bevattningssystem med pop-up sprinklers Gardena fér grasmatta, hack och
planteringar.

Generds terrass mot vaster och norr med havsutsikt och stor markis.

Bilplats anlagd med gatsten.

Kommunalt vatten och avlopp.

Tomtindelning (1967-07-28) Stadsplan (1965-11-25)

Pantbrev 4 st, totalt 1 000 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2021

Totalt 13 400 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 5 200 000 kr,
smahusmark 8 200 000 kr.

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 % plan
Byggar 1970

Fasad Puts
Stomme Tra
Grundlaggning Krypgrund
Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster
Tak Taktegel

Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

oP

Varmepumpar luft-luft samt elektrisk golvvarme/radiatorer.
Ansluten till fibernat.

Genomgripande och omsorgsfullt renoverat 2022.
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OVRIGA BYGGNADER

Forrad

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2017-05-07 /\
Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G. ‘
Energiférbrukning 98 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 25600 El 0 VA 11491

Renhallning 2815 Samfallighet/GA 0 0

Sotning 500 Forsakring 7 000 0
0

Summa arskostnad 47 406
Utbver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 9 525 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden avser aven hushallsel och baseras pa faktisk forbrukning de
senaste 12 manaderna vid fritidsboende.

Elférbrukning 12 806 kWh/ar
Nétbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av betydelse fér kdpet bor darfor vidta
en uppmatning fére kopet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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