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Objektsbeskrivning
Vaster - Utskiftesvagen 47
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% Familjevénligt med generds och treviig planiésning. Néra hav och bad pa Véster.

g

E Pris 4 300 000 kr

g Objekttyp Friliggande villa

% Antal rum 5

% Boarea 160 m?

§§ Tomtarea 552 m?

%: INTERIOR

é Antal rum 5 varav 3 sovrum

% Boarea 160 m? + biarea 51 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

SOUTERRANGPLAN Entré till stor luftig hall med klinkergolv och plats for avhangning.
Generost allrum med stora fonsterpartier och dppet valv in till ett av de tvd sovrummen
pa souterrangplan. Forrad, tvattstuga med dusch, badkar, torktumlare, tvattmaskin samt
torkskap. Intill tvattstuga gasttoalett med wc och vask.

OVANPLAN Ovre hall med garderober och avhangning. Vackra spréjsade dubbeldérrar
Oppnar upp till ljust k6k med gott om férvaring och arbetsyta samt plats for
kéksmodblemang. Kéket rymmer kyl, frys, spis, spisflakt, diskmaskin, ugn. Utgang till
generds balkong med havsglimt. Stort vardagsrum med bréstpanel och varmande
braskamin samt fOsterparti mot balkongen. Vardagsrummet ligger i anslutning till
biblioteket och harifran nas uterum som leder till altan i soligt sydvastlage.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats
Vatten & aviopp

Planbestammelser

Pa attraktiva vaster ligger detta innehallsrika 2-planshus i souterréang. Har bor du pa
atervandsgata i familjevanligt omrade med narhet till det mesta - pa bara nagra minuter
nar du Paulins brygga fér svalkande havsdopp och i byn vantar mysiga restauranger och
charmiga butiker. Huset bjuder p4 manga rymliga och flexibla ytor med karaktarsfulla
originaltapeter, bréstpanel samt sallskapsrum med varmande braskamin. | anslutning till
detta mysigt bibliotek och access till uterummet. Garage, vaxthus, ved/redskapsbod
samt laddbox kompletterar boendet.

Utskiftesvagen 47, 26934 Bastad
Bastad Kattfoten 7

552 m?, frikopt. Tradgardstomt med grasmatta, vaxtlighet, buskar och trad. Skyddad
tradgardssida mot sydvast.

Stenlagd uteplats pa entrésida samt balkong. Baksidan av tomten bjuder pa tradack
med markis i sydvast.

Garage, laddbox samt parkering finns pa uppfarten
Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Stadsplan (1977-09-28)

Pantbrev 11 st, totalt 2 802 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvarde

OP-954474

2024

Totalt 3 404 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 2 430 000 kr, smahusmark 974 000 kr
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BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan i souterrang
Byggar 1979

Fasad Tegel + trapanel
Stomme Tra

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

Platta pa mark

Betong

3-glasfonster

Betongpannor

Direktverkande el samt braskamin
Fiber finns

Braskamin -97

Kyl/frys -02

Willab véaxthus -04

Renovering badrum ovanplan -08

Nya skapsdorrar/luckor i koket -11

Badkar/duschkamin pa souterrangplan -12

Malning av boningshuset -14

Totaldranering och platonmatta pa grundmur under mark.

Stengolv och golvvarme i hallen, omlaggning av el och nya element pa souterréangplan
-14 -15

Fiber indraget -15

Duschkabin i badrum pa ovanvaning -15

Utrivning vaggar och golv souterrangplan -15

Spis -16

Uterum -16

Toalett och handfat souterrangplan -19

Laddstolpe for elbil -20

Ny toalettstol badrum pa ovanvaningen -21

Rengoring och behandling av yttertak boningshus och garage, malning av garage -22

Laddbox finns

OVRIGA BYGGNADER

Vaxthus om ca 10 m?, ved/redskapsbod samt garage finns pa tomten.

ENERGIDEKLARATION

OP-954474
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Status Utford 2024-10-31
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 152 kWh per m? och ar

primarenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 44 000 El 0 Vatten/avlopp 11 500
Renhallning 2200 Samfallighet/GA 0 Véagavgift/snd 0
Sotning 500 Forséakring 4 500 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 62 700

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 9 525 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden avser aven hushallsel och baseras pa faktisk forbrukning de
senaste 12 manaderna och ar baserad pa en kostnad pa 2 kr/kWh, vid permanent
boende

Elférbrukning 22 027 kWh/ar

Natbolag Bjare Kraft

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av betydelse fér kdpet bor darfor vidta
en uppmatning fére kdpet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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