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Objektsbeskrivning
Kattvik - Kattviksvagen 531

Bakom falurétt staketet presenteras detta unika sommarndje i hégsta klass med 3 bostéder, pool och ljuvlig
trddgard. Servitutstryggad strandtomt.

Pris 25 000 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 187 m?

Tomtarea 1339 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

187 m?
Areauppgifter enligt ritning. Huvudbyggnad: 112 m?, Annex 1: 51 m?, Annex 2: 24 m?2.
Taxerad boa 124 m?, bia 77 m?

HUVUDBYGGNAD Via inglasad och inventiés altan med plats for flera méblemang nas
stilfull hall med inbyggda garderober. Hela nedre plan har sként fléde och fin kontakt
mellan rummen. Vitmalade, panelkladda vaggar och innertak samt hellimmade ekgolv
satter stilen liksom listverk, sprojsar och platsbyggd férvaring. Sallskapsrum med
inbyggd forvaring leder vidare till veranda med platsbyggda sittbankar dar du njuter
havets skiftningar och har koll pa férbipasserande. Vidare in i kok med skap fran
Kvanum, integrerad micro, ugn samt kyl och frys fran Gaggenau. Hall med flakt fran
BORA, integrerad diskmaskin fran Miele. Ljuvlig bankskiva i marmor med profilerade
kanter satter pricken éver i. Trevlig utblick mot havet fran arbetsplatsen i kdk och fint
placerad matplats vid utgang till altan. Glasférsedd kallarlucka ner till din vinkallare.
Badrum med kakel/klinker, vagghangt wc, duschplats samt handfat med inbyggd kran.

Gangvanlig trappa med laderkladd ledstang tar dig upp till det privata ovanplanet dar
hallens innertak &r vard en narmare titt. Ovre hall med smarta inbyggda I6sningar bjuder
in till arbetsplats med havsutsikt. Tva sovrum - ett pa vardera gavel med 6ppet upp i
nock, skon heltackningsmatta, panelkladda vaggar och tak, inbyggd férvaring samt AC.
Badrum med kakel/klinker, duschplats, vagghangt wc och dubbla handfat med inbyggda
kranar.

ANNEX 1: Hall med platsbyggd forvaring samt inbyggt pentrykok, sovrum med
platsbyggd garderob, sallskapsrum med 6ppet upp i nock och dubbeldérrar ut till egen
uteplats med havsutsikt. Sovloft. Badrum med kakel/klinker, duschplats, vagghangt wc
och handfat med inbyggd kran. Med separat ingang utifran finns tvattstuga/teknikrum.
Stensatt golv och platsbyggd inredning, tvattmaskin, torktumlare och varmepanna.
Poolrum.

ANNEX 2: Sallskapsrum/sovrum med 6ppet upp i nock samt dubbeldérrar ut mot egen
uteplats. inbyggt pentrykdk samt forvaring. Badrum med kakel/klinker, duschplats,
vagghangt wc och handfat med inbyggd kran.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

OP-954452

| pittoreska fiskelaget Kattvik, ett litet sommarparadis strax vaster om Bastad, hittar du
storslagen natur, skdn och otvungen atmosfar. Och havet. Bakom falurétt staketet
presenteras detta unika sommarndje i hdgsta klass dar nationalromantik méter
Bullerbyn. Huvudbyggnad och tva sjalvférsérjande annexbyggnader 6ppnar upp for skont
semesterliv med familj och vanner. Den s6dervanda innergarden, med sol fran morgon fill
kvall, ar fri fran insyn och inbaddad i gronska dar knastrande grusgangar pa ett fint satt
sammanbinder de tre bostaderna kantade av doftande rosor, blaregn, buxbom och
lavendel. | centrum finns terrasserad tradgard med grasmatta, upphdjd pool samt ljuvlig
paviljong. Bostéaderna har genomgaende skont fléde och fin kontakt mellan rummen.
Vitmalade, panelkladda vaggar och innertak samt hellimmade ekgolv satter stilen liksom
arbetade listverk, sprdjsar och platsbyggd férvaring. Huvudbyggnaden ar genomgripande
renoverad med stor 6dmjukhet fér husets ursprung medan de tva annexen ar nyuppférda
i samma stil. Vacker havsutsikt fran de flesta rum och tradgard samt servitutstryggad
strandtomt gor det I1att och njutbart att leva liksom vinkallare, stor altan, ljudsystem inne
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och ute, bevattningssystem, laddstolpe for elbil samt AC i sovrum. Det blir inte battre an

sa har!
Adress Kattviksvagen 531, 26991 Bastad
Fastighetsbeteckning Bastad Troentorp 1:95
Tomt 1 339 m?, frikdpt. Den sédervanda tradgarden, signerad Kajsa Holst, ar inbaddad i

gronska. Knastrande grusgangar sammanbinder pa ett fint satt de tre bostaderna
kantade av doftande rosor, blaregn, buxbom och lavendel. | centrum finns terrasserad
tradgard med grasmatta for lek och spel, upphdjd pool (4 x 2,5 m) samt ljuvlig paviljong
dar du med férdel intar ditt morgonkaffe. Automatiskt bevattningssystem och tva
robotklippare ser till sa att grasmattan haller stilen. Utedusch.

Uteplats Stor altan mot s6der med vackert sprojsade glaspartier och tak klatt med vitmalad
parlspont nds fran saval tradgarden som fran bostaden via tre dubbeldorrar. De tva
annexen har egna uteplatser med vackra gatstensbelaggningar.

Bilplats Tva bilplatser pa kullerstensbelagd gard bakom faluréda staket med upplysta pelare.
Laddstolpe finns.

Vatten & aviopp Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Planbestammelser Landskapsbildsskydd (1978-10-05)

Servitut, samfillighet, GA Rattigheter forman:
m.m. Forman: Avtalsservitut Omrade, Utsikt, D202100541536:1.1
Férman: Officialservitut Vag, 1278-2020/42.1

Rattigheter last:
Last: Officialservitut Vag, 1278-2020/42.2

Pantbrev 1 st, totalt 3 000 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 6 325 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 1 125 000 kr,

smahusmark 5 200 000 kr.

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 %2 plan med kéllare under del

Byggar 1929. 2024

Fasad Staende trapanel
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Stomme Tra
Grundlaggning Betongplatta
Bjalklag Ovanbjalklag: tra
Fonster 3-glasfonster
Tak Skiffer
Uppvarmning Varmepump luft-vatten: Golvvarme nere, radiatorer uppe. Elektrisk golvvarme i badrum

uppe.
Ventilation Mekanisk franluft
Tv & bredband Fiber finns.
Ovrigt Larm

Kameror

Ljudsystem ute och inne.
Natverk (Sonos)
Inbyggda takbelysning och tavelbelysning.

OVRIGA BYGGNADER

Kallforrad med sedumtak.
Paviljong.

ENERGIDEKLARATION

Status Behovs gj

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 24 000 El 0 Vatten/avliopp 12 000
Renhallning 2700 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 8 000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 46 700
Utbver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 9 525 kr.
Kommentar Driftskostnaderna ar uppskattade.
Elférbrukning 12 000 kWh/ar
Nétbolag Bjare Kraft
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BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av betydelse for kdpet bor darfor vidta
en uppmatning fére kdpet.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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