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BESKRIVNING

tillhSrande forslag till &ndring av

byggnadsplan for centratla delen av GREVIE SAMHALLE,
(Bsske 2:60 m f1 fastigheter)

i Bastads kommun

Kristianstads 1&n.

TILL FORSLAGET HOR FOLJANDE HANDLINGAR:

1. Beskrivning

2 Bestdmmelser

3 Formell plankarta

L, I1lustrationskarta

5 Utredning rdrande erforderliga vatten- och avloppstekniska

dtgérder

o

PM angdende utfartsfrégor fran fastigheterna Bdske 2:15 och 2:20.
7. Férteckning Sver bertrda sakdgare

Minnesanteckningar fran info- och samrddsm&te 1982-09-07.

PLANDATA

Planomradet &r bel&dget i samhdllets centrala del, omedelbart vaster om
stationsomrddet. J&rnvdgsgatan utgdr grdns for planférslaget i sdder
och 8ster. | vdster har forslaget avgrdnsats s& att befintlig hyreshus-
bebyggelse, som utgdr en klar enhet med gemensamma tillfarts- och par-
keringsférhadllanden, ingdr i planomrddet. | norr har planfdrslagets
grdns i huvudsak anpassats till ett planerat gang-cykelstrdk i grénsen
mot befintligt industriomrade.

Planomradets totala areal &r drygt 4,0 ha.

PLANERINGSFUORUTSATTN INGAR

F&r Grevie samhdlle finnes ett &r 1982 uppréttat férslag till omrades-
plan, som antagits av kommunfullméktige 1982-11-2k4, enligt vilket plan-

omradet huvudsakligen skall utnyttjas for bostdder, industri och handels-

dndamil.
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F&r planomrddet g&ller en den 22 mars 1974 faststd11d byggnadsplan.
Fastigheten B8ske 2:50, bel&dgen i planomradets 8stra del, invid
Jarnvdgsgatan, undantogs dock vid faststdllelsen. | sydost grdnsar
dndringsfdrslaget till en den 18 april 1983 faststd1ld byggnadsplan
for Grevie 43:1 m f1 fastigheter.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Frédgan om dndring av gdllande byggnadsplan har ursprungligen vackts

av byggnadsndmnden 1978-01-23 § 73 efter tidigare diskussion i kommu-
nens planeringskommitté. Ddrefter har fdrnyade beslut i planfrdagan
tagits av savdl kommunstyrelse som byggnadsndmnd i takt med fOrdndringar

i mark- och bebyggelsef&rhallanden.
BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Inom planomradet finnes rester av stationssamhdllets ursprungliga bebygg-
else som genom sitt 1dge omedelbart intill den numera rivna j&drnvdgs-
stationen utnyttjas for sdvdl bostads- som handels- och hantverksdndamal.
Kontinuerligt underhdll och ombyggnader har gjort att viss del av
bebyggelsen har h8g godtagbar standard under det att viss bebyggelse &r
mer saneringsmogen. Under senare ar har den tidigare hotellbyggnaden pa
fastigheten Bdske 2:17 genomgdtt en total ombyggnad f&r kontorsdndamdl.
FSrutom att byggnaden har ett stort samhdllshistoriskt vdrde utgdr den
med sina tre vaningar ett dominerande inslag i bebyggelsen. Darutdver
har p& senare tid viss bebyggelse borttagits inom planomréddets nord8stra
del, bl a for att kunna skapa erforderligt utrymme f&r tillfart och bil-
uppstdllning varvid dven den tidigare Hotellvdgen slopats.

Vdstra delen av planomr8det omfattas av flerbostadshus i tva vaningar
.och dges av Stiftelsen Bdstadhem. Bebyggelsen har under senare ar komp-
letterats med tvad byggnadskroppar. Omedelbart Oster om dessa, inom
planomradets centrala del, finnes ett dldre grustag med klart markerade
nivaskillnader mot norr och 8ster. Utmed Jdrnvdgsgatan 1&ngs plangrénsen

i s6der finns friliggande enbostadshus samt tva &dldre livsmedelsbutiker.




Nordost om planomrddet finnes dldre industri- och lagerbyggnader som
utnyttjas for forsdljning av byggnadsmaterial och trdvaror. All be-
byggelse inom planomrddet nds fran Jirnvigsgatan (allmin vig nr 727).
Ett parkstrak med Ost-vdstlig stridckning omedelbart vdster om plan-
omrddet bestdr av en klart markerad grusds, bevuxen med blandskog.
Detta friomrdde har stora naturvardsvidrden.

Stdrsta nivdskillnad inom omradet uppgdr till c:a 15 meter.

Det tidigare ‘grustaget (BSske 2:60) &#ges av kommunen. Ovrig mark &r

i huvudsak i enskild &go.
PLANFGRSLAG

Med anledning av att kompletteringen av hyreshusbebyggelsen klarlagts

och en utbyggnad och samordning av kontorslokalerna f&r Lindab samtidigt
aktualiserats enligt en av Beco byggkonsult upprdttad utbyggnadsplan har
det ur plansynpunkt ansetts ladmpligt, att fora fram ett planfdrslag
omfattande bdda dessa delomradden. D& en i gdllande plan angiven gang-
cykelfdrbindelse med anslutning till davarande Hotellvdgen splittrade

det tilltdnkta kontorsomrddet har detta gangstrdk férskjutits mot norr
intill gr8nsen mot befintlig byggvarumarknad. F&r att klargdra tilifarts-

fragorna har befintliga fastigheter utmed J&rnvdgsgatan medtagits.
BOSTADER

Planfdrslaget medfdr en anpassning av géllande plan till numera uppférda
flerbostadshus & BBske 2:106. Vidare fdreslas en komplettering med ytter-
ligare en huskropp inom norra delen av det tidigare grustaget. Niva-
férhallandena &r sddana att sluttningsvaning kan anordnas. Grustaget &r

i gdllande byggnadsplan avsett for parkeringsindamd] och redovisat som
allmén plats. Avsikten var att hdr arrangera en stdrre parkerings- och

~ garageanldggning f6r savdl bostdder som omgivande handels-.och industri-

omradde. Endr en uppdelning nu i stdllet sker av tillfarts- och parkerings-




funktionerna bdr en del av det tidigare angivna parkeringsutrymmet i
stdllet kunna utnyttjas f8r bostdder. Dessutom har samhdllets service-
centrum, affdrer, bank, post m m, forskjutits mot vaster ner till
torget, c:a 200 m vdster om fdrevarande planomrdde, varfdr behovet av
kundparkering minskat. Fastigheterna Bdske 2:27 och 2:79 har redovisats
for bostadsdndamd] och avses kunna bebyggas med 4 sammanbyggda hus vars
utformning och planl&sning anpassas till niv&fdrh&1landena (s k slutt-
ningshus). Kdrbar tillfart sker i det l3gre planet via parkeringen i
vdster. Med hdnsyn till avloppsfdrhdilandena bdr h8jdl&get fdr detta
markplan ej ligga l&gre &n + 95.0 m. S&rskild utredning angdende 1&mp-
ligaste grundl&ggningssdtt for denna bebyggelse bSr redovisas innan
bebyggelsen pdbtrjas. Planfdrslaget medger dven att intilliggande fas-
tighet Bdske 2:20 kan utnyttjas f&r bostadsdndamdl och med gemensam
tillfart med fastigheterna B8ske 2:15 och H&larp 4:110 ut till J&rnvdgs-
gatan, i Overensstammelse med befintligt servitut.

Under senare &r har en avstyckning skett frdn H3larp 4:142 och som
bebyggts med ett enbostadshus. Planfdrslaget m&jliggdr dven en liknande

delning av intilliggande fastighet H&larp 4:35.
BOSTADER - HANDELSANDAMAL

Bebyggelsen utmed Jarnvdgsgatan Oster om Tvdrstigen redovisas f&r
bostads~ och handelsdndamél p& samma s&tt som i g&llande plan.

For att i mdjligaste mdn erhdlla goda siktférhallanden i Jdarnvdgsgatans
riktningsdndring i 8ster har det ansetts nddvandigt att utvidga den
punktprickade fdrgardsmarken i férhdllande till vad som anges i gdllande
plan.

Ett flertal huvudbyggnader utmed Jdrnvdgsgatan &r redan i gédllande plan
beldgna pad forgadrdsmark som ej far bebyggas. | nu aktuellt planfdrslag
har medtagits en Overgangsbestdmmelse som tillater ombyggnader under
férutsdttning att byggnadernas volym ej okas.

Fastigheten B&ske 2:77 bdr, med hansyn till sitt ur trafiksynpunkt

utsatta l1&ge, pad sikt sammanldggas med intilliggande fastigheter.




HANDELS - KONTORSANDAMAL

Som tidigare ndmnts pagadr en samordning av LINDAB:s kontorslokaler till
en gemensam stSrre anldggning med utnyttjande delvis av befintlig bebygg-
else. Planf&rslagets utformning i denna del grundar sig pad det av fire-
taget redovisade utbyggnadsprogrammet. Utbyggnaden har medfdrt att vissa
fastigheter fG6rvdrvats samt tidigare - dldre - bebyggelse borttagits.

Den tidigare hotellbyggnaden med sitt dominerande l&ge har dock bevarats
och dr, efter en genomgripande ombyggnad, helt utnyttjad f6r kontors-

dndamal.
INDUSTR I ANDAMAL

I planfdrslaget har viss del av industriomradets fdrgardsmark medtagits

i syfte att nd 8verensstidmmelse med befintliga f&rhallanden.
FRIYTOR

Genom att omrddet f&r hyreshusbebyggelsen nu utvidgas kommer erforder-
liga ndrlekplatser etc fér de boende att kunna lokaliseras till den

egna tomtmarken.

Parkomradet vdster om bebyggelsen kan omfatta mer utrymmeskrdvande fri-
tidsaktiviteter. D& fastigheterna Bdske 2:27 och 2:79 skall utnyttjas

f&r sammanbyggda hus finns utrymme f&r en gemensam ndrlekplats inom

norra delen av 2:79.

En gdng- och cykelvdg fdreslads utmed norra plangrdnsen som forbindelse
mot befintligt centrumomrdde c:a 100 m véster om planomradet som planeras

bli tillbyggt med en livsmedelshall.




TRAFIK

F&r hyreshusbebyggelsen bibehdlles nuvarande infarter och parkeringsom-
rédden. En gemensam, utvidgad, parkerings- och garageanldggning foresl8s
inom s6dra delen av den tidigare grustdkten. Tillfarten blir gemensam
med infarten till H&larp 4:200.

F6r handels- och kontorsomrddet f&reslds att all parkering samordnas
med tillfart fran Jdrnvdgsgatan i Oster.

Aven kommande bebyggelse inom fastigheterna Bdske 2:27 och 2:79 nds

via férutndmnda gemensamma parkeringsanldggning. Denna gemensamhets-
anldggning skulle ddrmed kunna omfatta f&ljande fastigheter: B&ske 2:27,
2:60, 2:79, 2:106, H&larp 4:143, 4:182 och 4:200.

Tillfarts- och servitutsfragorna betrdffande fastigheterna B&ske 2:15
och 2:20 framgar av separat PM.

Tidigare har en utvidgning funnits av vdagmark framfér det numera rivna
stationshuset. Vagomradet, som dgs av SJ, dr ej ldngre nddvandigt for
sitt d&ndamdl varfdr det i stdllet fdreslds att tillfdras intilliggande
byggnadsomrade pa sdtt som &ven angivits i gdllande plan, men aldrig
genomfdrts. Planfdrslaget har i detta avseende anpassats till en av
Kjessler och Mannerstrale AB utf&rd projektering.

Gang- och cykeltrafiken fran bostadsbebyggelsen vid Ljungvdgen, mot
skola och samhdllets centrala del, kommer att kunna ledas in pa fore-
slaget strak utmed norra plangrénsen samt ddrifréan via Tvdrstigen Sver
Jarnvagsgatan. Med hdnsyn till trafiksdkerheten bdr d&rfér Jdarnvdgsgatan
pa strédckan norr om anslutningen till strdket utbyggas med sdrskilt
markerad gang-cykelbana. Vidare féreslas, att hallplats utbygges med

sdrskilda bussfickor.
TEKNISK SERVICE

Befintlig transformatorstation pd Bdske 2:60 kvarligger. Erforderliga
vatten- och avloppstekniska atgdrder framgdr av sdrskild utredning.
Ett mindre stdllverk inom j&rnvdgsomradet omedelbart utanfdr plan-

omradets syd8stra hdrn har entré i vdstra fasaden varfdr en tre meter




bred forgardsmark som ej far bebyggas har tillagts jdrnvdgsomradet.
Ledningsomrdden har redovisats pd plankartan fér erforderliga el- och

telekablar samt fér n8dvdndiga vatten- och avloppsledningar.

AREALUPPGIFTER
Mark f&r bostadsindamdl (flerbostadshus B [1)

Befintlig vaningsyta 5400 m?
F6reslagen vaningsyta 700 m
Total vaningsyta (bostadsindamdl) 6100 m2
Antal garageplatser 16 + 4 = 20 st
Antal parkeringsplatser 55 st
Markareal exkl. tillfart och biluppstdllning 15600 mz

Mark f&r bostadsdndamdl (enbostadshus BS)

Areal exkl. tillfartsomrade 3200 m

Mark f&r bostads- och handelsi&ndamdl Bh

Areal 7200 m2
Mark f&r handels- och kontorsdndamdl H
Befintlig vaningsyta 1200 m?
Foreslagen tillbyggnad 700 m2
Total vaningsyta 1900 m?
Areal 6700 m2
Nuvarande antal p-platser p& tomtmark 57 st
(utvidgningsmdjlighet finnes)
Omrade f6r industridndamal J
Total markareal 1000 m2
Omrade f6r gemensam tillfart och bilparkering

2

Total markareal 2400 m




Allmén plats

Vagmark
Parkmark

Planomrédets totala areal
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BESTAMMELSER

tillhGrande f6rslag till dndring av byggnadsplan
f5r centrala delen av GREVIE SAMHALLE

(Bdske 2:60 m f1 fastigheter)

i Bastads kommun

Kristianstads 13dn.

§ 1

Byggnadsomrade

mom 1. Med B betecknat omrade far anvindas endast f6r bostads-
dndamal.

mom 2. Med Bh betecknat omr&de far anvdndas endast f8r bostads-
dndamdl och, dir sd provas ldmpligt, for handels- och
hantverksdndamal.

mom 3. Med H betecknat omrdde fir anvidndas endast f&r handels-
och kontorsdndamal.

mom 4. Med J betecknat omrdde far anvindas endast f&r industri-
dndamdl av saddan beskaffenhet att nirboende ej vallas oli-
genheter med hdnsyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.
Bostdder far dock anordnas i den utstr3ckning som fordras
f&r tillsyn och bevakning av anldggning inom omridet.

§ 2

Specialomraden

mom 1. Med Es betecknat omrade fir anvindas endast f&r transformator-

station och dirmed samh8rigt &ndaml.

mom 2. Med Tj betecknat omrdde far anvindas endast f&r jdrnvigs-

trafik och ddrmed samhdrigt &ndamal.
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§ 3

Mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyggas.

mom 1. Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

mom 2. Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med
férrad, garage eller skdrmtak Over biluppstdllningsplats

och dylika mindre byggnader.

§ 4

Sdrskilda f6reskrifter angdende omraden for allmin trafik och f&r

allmdnna ledningar.

mom 1. P& med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar som
hindrar framdragande och underhd1] av underjordiska allmdnna

ledningar.

mom 2. Inom med x betecknad del av byggnadskvarter far icke vidtas
anordningar som hindrar att omridet anvinds f6r allmin gang-

trafik.

§5

Sdrskilda f&reskrifter angdende omraden f&r vissa gemensamma anordningar.

P& med g betecknad mark far icke vidtagas anordningar som hindrar markens

anvdndning for gemensam tillfart och biluppst&llining.

§ 6
Byggnadssatt
mom 1. Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som upp-

férs fristiende,




- mom 2.

§ 7

P& med S betecknat omrade skall byggnad uppf®ras i grdns mot
grannfastighet d&r sddan grdns f&rekommer inom omrddet. Byggnad
far dock uppfdras indragen fran sadan grins, om detta prdvas

vara férenligt med ett &ndamalsenligt bebyggande av omradet.

Exploatering av fastighet.

mom 1.

mom 2.

§ 8

Av fastighet eller omrdde som omfattar med F respektive S

betecknat omrdde f&r hdgst en tredjedel (1/3) bebyggas.

Av fastighet som omfattar med J betecknat omrdde far higst

h&1ften (1/2) bebyggas.

Byggnadsutformning

mom 1.

mom 2.

mom 3.

mom L,

P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppfdras
med h8gst det antal vaningar som siffran anger. Hirutdver
far, d&r terrdngens lutning sd medger, sluttningsvaning

anordnas.

D&r vaningsantal ej finns angivet far byggnad uppfdras med
det antal vaningar som best3dmmelserna angdende byggnads-

hojd mj1iggdr.

P4 med v betecknat omrdde far utdver angivet vaningsantal

vind helt inredas.

Pad med |, lv, Il och Ill betecknat omradde far byggnad icke
uppfdras till stdrre hdjd &n respektive 3,0, 4,5, 7,6 och

8,7 meter.




mom 5. Pa med siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppfdras
till h6gst den hojd i meter som siffran anger.
mom 6. P& med plus j&mte siffra i romb betecknat omrade far byggnad

uppfdras till hégst den h&jd i meter &ver grundkartans noll-

plan som siffran anger.

mom 7. P& med korsprickat betecknat omrdde far byggnad icke uppfbras
till st8rre h6jd &n 3,2 meter.

§9

Utfartsférbud

Utfart md icke anordnas 8ver omr&desgrins som &ven betecknats med
ofyllda cirklar. F&rbudet gdller ej fastighet vars behov av utfart

icke kan behdrigen tillgodoses pa annat s&tt.

§ 10

Overgdngsbes tdmmelser

fnom med BhF betecknat omrdde fa&r utan hinder av vad i § 3 mom 1
f6reskrivits till nybyggnad hdnfdrlig &ndring av befintlig byggnad

féretas, om icke byggnadens volym eller vaningsantal d&rigenom dkas.
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