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BASTADS
KOMMUN

Andring av detaljplan for del av

Forslov 2:4 m fl.

i Ostra Forslov, Bastads kommun, Skane 1an

Plan 1551

Andrad planbestammelse:

Administrativa bestémmelser

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r fill3ten.

GRANSBE TECKNINGAR

s=—em==+ |inje ritad 3 meter utanftr planomradefs gréns
e e ANVANdnINgSQrans

—--=— LEgenskapsgrdns

Grans mellan gatu- och parkmark

ANVANDNING AV MARK

Allman plats

[HVWGATA ] Trafik mellan omr3den
[[OKALGATA | |okalirafik '
MAMBZI/7A  Naturomrade

Parkmark

Kvarfersmark

Bostader

Bostader, samlings- och foreningslokaler
B Bostader, vardhem

E_—1 Tekniska anldggningar

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

ake Trad skall planteras utmed gats, vag
Oppen backidra ska bevaras eller anordnas

S

damm Plats for tppet perkolations- och utjdmningsmagasin

ge-vig Gang- och cykelvag ingdende i det tvergripande systemet ska
anordnas

lek Lekplats

+0,00

Foreskriven htyd tver nollptanet
UTNYTTJANDE AV KVARTERSMARK
[x0]

Higsta tilldtna byggnadsarea i m2 Omradet far infe indelas

i flera fastigheter.

Hogsta tiltdina byggnadsare i m2 Om omr3det indelas i flera

fastigheter far higst 110 m 2+ 50 m 2 sammantagd byggnadsarea for huvud-
byggnad respektive ftirrdd-garagebyggnad uppftras pd varje

fastighet om parhus uppftres och hidgst 160 m? + 50 m? sammanlagd bygg-
nadsarea om fritiggande smdhus uppftires.

e, Minsta tomistorlek 840 m2. Hogst 160 m? byggnadsarea fir bostads-

hus samt sammanlagt 50 m? fér forr8d-garagebyagnad pd varje fastighet.
Minsta tomistorlek 840 m? Hugst 180 m? byggnadsarea fur bostads-

hus samt sammanlagt 50 m? for forrad-garagebyggnad pd varje fastighet.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE '
p--—@—— Utfartsforbud. Hack och stingsel ska finnas

BYGGNADS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

f Endast friliggande hus. Huvudbyggnad ska placeras i forg3rdstinje mot
gata samf minst 4,0 m fran fastighetsgrans. Uthus far sammanbyggas i
fastighetsgrans eller placeras minst 1,0 m fran fastighetsgrans.

6 Parhus eller friliggande hus. Huvudbyggnad skall placeras i forgardstinie

mof gata. Huvudbyggnad ska sammanbyggas i eller placeras minst 40 m

fran fastighetsgrans. Uthus f&r sammanbyggas i fastighetsgrans eller

placeras minst 1.0 m fran fastighetsgrans.

Fasad skall ufformas s3 att riktvardet fir maximal ludnivd inomhus

nattefid g tverskrids.

Higsta anfal vaningar

Hogsta filldina byggnadshtjd i meter. Haruttiver far enstaka mindre

takkupor uppftiras fill sammanlagt htigst 1/4 av takefs l&ngd

Hogsta tilldtna totalhojd

Hdgsta filldtna taklutning

Minsta respeklive hiigsta filldtna taklutning

Suterrdngvdning far anordnas. Htigsta byggnadshtiid pd suterrsing-
sidan 6,2 m.

« Byggnad skall utftras med fasad i samordnade kultirer enligt anvisning vid
tomttilldelning, samt med takbekladnad i tegelrtid, fust grd eller gul kultr.

<DRG ¢F -

» Understkningsomradet klassificeras som normalradonmark.
Byggnad ftr stadigvarande vistelse skall utforas i radonskyddat utftrande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

= Planen har en genomftrandetid av 10 ar frén det datum planen
vunnit aga kraft.

-f-gr—a[-l-maﬁﬂa—pl-a%seﬁ Overstruken bestimmelse dndras genom
plandndring, 2024-07-09.
GRUNDKARTAN REGISTRERNGSDATUM

Plaen antagen av: A7 200/ -06-27

Grundkarfan & wpprattad i nov. 2000 pd =

grundval av Bisiads kammuns primérkarta.
Fastighetsredovisringen avser furh8llandena i nov. 2000.
Koordnaisystem i plan = 5 g V Skane 67
Koordmatsystem i htid = RHOO -

Huvudmannaskapet for allman plats ar
kommunalt.

10:1

Genomfdérandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag
planandringen vinner laga kraft.

Antagen KS 2024-06-12
Laga kraft 2024-07-09

Samhallsbyggnad, Bastads kommun

- L&nsstyretsen
Arne Karisson, Geodetica AB Skane 1an

Ink 2001 -08- 2 8

r

? Dnr

ANTAGANDEHANDLING

Uetaljplan for del av Forslév 2:4 m fl

| 0stra Fdrslov, Bastads kommun, Skane lan
Ubpsttad_od

h stadsarkitektkontoret i mars 2000, rev. nov. 2000, rev. mg 2001

Jonna Kignell Klara Harmark-Peters N
Kitek Planchef Hans Folke
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4-Detaljp|an for

del av Forsiov 2:4 m 1.
i Fo_r.slov, Bastadskommun -

- PLANBESKRIVNING
_ -,Planhan;llingzi'l."
Plankatta med planbestammelser samt 111ustrat10nsp1an i skala 1: 1000 '
* Planbeskrivning REa
' Genomforandebesknvnmg
Detaljplan,uppréittés for att mojliggora ny ‘bostadsbébyggelse.; ’
Planbmrz‘idets liige och oquttx;’ing .
Planomradet &r beldget strax soder om _Mérgretétorpsvﬁéen och omfattar ca 17 ha.
Mot vister gransar omradet till kyrkans mark och befintlig bostadsbebyggelse,.
mot sydost t111 ett mmdre 1ovskogspart1 samt i ovngt till- oppna falt.
BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Natur och bebyggelse

Det omrade som 4r avsett att exploateras utgdrs huvudsakhgen av &ker och dngs-
_mark. Forslévsbécken passerar omradet fran norr till soder. Ett igenvuxet och

- delvis kulverterat tillflsde till Forslsvsbécken, Killebicken, 1oper i en sénka i ost-

vistlig riktning. Planomrédet #r kuperat med en héjdskillnad pa 15 m mellan sin
lagsta del (+49 m) vid bécken i sydvést och sin hogsta del (+64 m) vid 16vskogs-
pattiet i sydost. Cirka halva planomradet &r en sluttning med exponering mot
nordvist-vést. Den andra halvan 4r planare mark exponerad mot syd-sydvést.

Inom planbmrédet finns en béﬁntlig rad av sex bebyggda och bebodda fastigheter
langs Margretetorpsvégen, tva lings omrédets grins i véster samt tvéd fastigheter
och en byggnad med serviceboende i omradets mitt. En obebodd befintlig glrds-

langa i kommunens dgo vid Férslovsbicken har tidigare upplatits till en motor-
klubb.
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Kulturhistoriskt virdefull miljs

Det finns inga byggnadsminnen inom planomradet. Gardsbyggraden vid bécken -
4r i mycket daligt skick och kommer att rivas. Avsikten &rdock att tridgarden
 skall bevaras. Genom planomradet loper flera gardesgardar Illustratlonsplanen
visar hur dessa inordnas i bebyggelsen

Fornlamnmgar

| Skogspartiet som ansluter till planomradet i sydost innehéller fornminne 41, fossil -
akermark bestiende av &kerterrasser med terrasskanter: Bebyggelsen och tomt- .
gréanserna lamnar ett avsténd till skogsparuet o

| Markagoforhallanden
Kommunen : dger marken, med undantag av beﬁnthga bebyggda tomter
Gallande detaljplaner och overs1ktsplan

Planomradet ar ej detaljplanelagt idag.. Anslutande omrade norr om Margrete-
torpsvigen omfattas av. detaljplaner for bostader och skola faststdllda 1972 (nr

1182) och 1982 (nr 1384). Vister om planomradet galler detabplan for kyrka
faststalld 1981 (nr 1372). :

I overs1ktsplan for Forslov fran 1991 ﬁnns planomradet anglvet som mark for
bostadsindamal. Miljs- och stadsarkitektkontoret har pabdrjat en Sversyn av Sver-
siktsplanen. Planomradet 4r den forsta-etappen i en utbyggnad av Férslov med en
fortsatt exploatermg av vastsluttmngen mellan skogspartlerna 1 Oster och Grevie-

- Végen.

REVIDERING

Ett férsta planforslag utarbetades av stadsarkltekt Ulf Bunke i januari 1996. Efter
samradsforfarande reviderades forslaget i mars 1997 enligt samrédsredogorelse
1996-11-15 med tillagg 97-04-14. Detta forslag var delvis mycket allmént till sitt
innehall och gav alltfsr vaga anvisningar om markanvéndning. Det saknade en
konkret illustrationsplan och intentionerna i planbeskrivningen stred till en del
mot de planbestimmelser som formulerats. Miljé- och stadsarkitektkontoret be-
slutade d4rfor att omarbeta planen infér ny utstillning varen 1997. Disposition av
marken mellan bostadsenklaver och naturmark #r likartad tidigare forslag, men
bostadsenklaver och trafikforing har ett helt nytt utseende. Planens intentioner
redovisas i en illustration. Synpunkter inkomna under utstéllningen varen 1997
kommenteras i planbeskrivningens avslutande kapitel. Den revidering som skett
efter utstillningen 7 december 2000 till 12 januari 2001 behandlas i separat utlat-
~ ande daterat 01-05-17.
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Medverkande |

Omarbetat planforslag infor utstallmngen varen 1997. har utarbetats av arkitekt
SAR Per Iwansson och stadsarkitekt Hans Folkeson. Sammanstéllning av yttran-
den och revidering av forslaget efter utstéllningen 7 december 2000 till 12 januari
2001 har utarbetats av stadsarkitekt Hans Folkeson och planarkitekt Kristina -
Mobhlin. Tekniska kontoret har underhand medverkat i.planarbetét. Geoteknisk
utredning och VA-utredning har utférts av VBB Viak. Radonundefs6kning och

~ utredning av korsnmgen Prastgardsvagen/Margretetorpsvagen har utforts av J&W
. Management : . : o

'PLANFORSLAG
o Bebyggelsens karaktﬁf |

" En karaktdr av tridgérdsstad efterstrivas. Det innebér hér en relativ Sppenhet

~ mellan smé byggnadsvolymer med plats fér hickar i tomt--och kvartersgrénser
~och med rymliga friytor inom-och utanfor husgrupper. Husfasader p lika for-

~ gardsavstand fran tomtgrins skall tillsammans med enhetliga héckar eller staket
bilda tydliga rum kring gator och platser. Langs Margretetorpsvigen, omradets
huvudgata och dess viktiga géng- och cykelstrék skall alléer av. trad planteras.
Planen forutsitter en kombination av fnhggande enfamiljshus i'1% plan och par-
hus eller volymmaéssigt sma ﬂerfarnﬂj shus i 1-2 plan. De friliggande husen skall
~ kunna uppforas bade som styckebyggda hus eller gruppbebyggelse, medan de
andra husen antas byggas i mindre grupper. P4 grund av oséikerheten om framtida
exploatering 4r planen utformad sa att parhusen kan bytas mot friliggande hus.

" Omrédena for den mer kontrollerade och titare exploatenngen ligger 1 planom-
radets Vastra del narmast beﬁnthg titare- bebyggelse

Bostader

Planomrédets §stra del &r avsedd for fnhggande husi 1% plan, men en anpassning
till terrfingen genom suterrdngplan tillats dér sa behovs. Totalt rymmer planen 50
smahustomter p& minst 840 kvm. I en enklav i nordvist skall tva kvarter av smala
ldngor lings Férslovsbicken underordnas den-nérliggande pristgardens arkitektur
och skala. Huseni 1 — 1% plan antas besta av smaldgenheter limpade {or &ldre-
eller ungdomsboende, 16-20 légenheter ryms. Vistsluttningen och den plana mar-
-ken nérmast befintlig bebyggelse i véster skall bebyggas med tva grupper av tva-
vaningshus eller enplans suterrdnghus. Husen antas bli parhus men de kan ocksa
bli smé flerfamiljshus eller enfamiljshus. 28 bostdder ryms som parhus. '

Offentlig och kommersiell service

Behovet av service tillgodoses genom befintliga anldggningar nira planomréadet.
Forslovs skola (L,M,H) ligger omedelbart norr om Margretetorpsvigen. Forslovs
centrum ligger i sydvist med ICA-butik, post och bank ldngs Grevievégen.
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" Befintliga gruppbostader inom planomréadet, Myllefallet foreslas kunna utv1dgas *
© &t soder i enlighet med nyligen tillkomna onskemal frén s001alforvaltnmgen Hari-
‘genom kan ett effektivare resursutnyt‘g ande erhéllas.

L .Frlytor

Planens storre fr1y’cor ﬁnns omkrmg Forslovsbacken och dess’ t111ﬂode frén oster.
"Den’ igensatta bickfaran skall 5ppnas och friytorna omkring bickfirorna bevaras

. som naturmark. Skogspartierna sydvist om omréadet kan antas komma att anvén- .
das till n#rrekreation och’ lek Mindre frlytor med plats for smabarnslek finns i inom
husgrupperna :

Gator och trafik .

Bebyggelseenklaverna nas via lokalgator anslutna till en matargata fran Marg-
retetorpsvigen. Lokalgator har i princip blandad bil- och gang- och cykeltrafik
och utformas smala (5,5 meter breda). En nordsydlig gang- och cykelvig genom
omréadet blir ett av Forslovs v1kt1gaste gang- och cykelstrk nir fortsatt exploa-
“tering soderut sker, och kommer att knyta stora delar av samhéllets bostider till
skolan. Sekundara strdk av betydelse nktar sig vasterut mot centrum och Osterut
mot Peabs arbetsomrade

I den nordvastra bebyggelseenklaven och del av den: sydvastra finns gemensamma
parkeringsanliggningar. I 6vrigt skall parkenngsbehovet i huvudsak tillgodoses.

pa tomtmark Mindre gastparkermgar ryms pa gatumark i anslutmng till vandplat-
“ser.

Kommunen avser i samrdd med Végverkat att planera for hastighetsddmpande
-&tgarder langs Grevievigen och Margretetorpsvigen, for att ddrigenom oka trafik-
- sékerhet och framkomhghet Tanken #r att 4ndra gatornas karaktir fran “lands-
vig” till »gata”, Utmed Margretetorpsvigen planeras refuger och eventuella andra
&tgérder ske vid tva ge-korsningar séder.om skolan samt vid infarten till titorten
fr&n Oster ddr en s4 kallad tétortsport bér anlédggas. Korsnin-gen mellan Margrete-
torpsvigen och Grevievigen bor vidare utformas med rondell eller som upphsjd

. korsning for att minska biltrafikens hastighet sévil pa Margretetorpsvagen som
Grev1evagen och forbittra sikerheten for gdende. For att atgérderna pd Margrete-
torpsvégen skall fi 6nskad effekt bor dessutom upphOJd géngbana anordnas 1 de
avsnitt dér endast mélad linje finns idag samt visuell mmskmng av gaturummets

* bredd ske genom plantering av tradrader eller tridgrupper. I vissa partier kan mitt-
remsa-av smAagatsten anliggas i vigen. Korsningen med Pristgardsvigen foreslés
utformas som minirondell med tre tillfarter, overkormngsbar mltto och en ytter-
radie p& hdgst 20 meter.

Teknisk forsérjning

En VA-utredmng dr gjord for planomrédet. En sérskild hogtryckszon for vatten- |
distribution méste anslutas till nybebyggelsen. Huvuddelen av planomrédet kan
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anslutas till ett gemensamt spillvattensyster. Ett eller ett par kvarter far anslutas

* separat. Avlednmg kan ske med sj alvfall till beﬁnthg huvudledmng for spﬂl-
vatten. .

Férslgvsbacken tillsammans med anslutande Sppnad backfara fran Sster &r reci-
pient for dagvatten. Avledningen av dagvatten sker via ett antal renings- och for-
dréjningsmagasin (perkolationsmagasin), s att flsdet utjimnas och.en-viss rening
sker innan vattnet nar huvudrecipienten. lllustrationsplanen anger lampliga légen -
fér magasin. Ett eller ett par av dessa skall goras som 6ppna dammar och ingd i
omradets centrala friyta. Vidare utrednmgar i'samband med exploatermgen skall
'avgora om andra magasin- b11r oppna eller dvertickta,

VA- systemet kan byggas ut etappv1s ‘Nagra forstarkmngar av VA-anlaggnmgar :
utanfor planomradet till foljd av exploatermgen behovs e enhgt VA-utredmngen :

Elkraftsleverantor ar Bjare Kraft. Beﬁnthg transfonnatorstatlon inom omradet
beriknas vara tillfyllest.

Vid utbyggnad skall mojligheter till killsortering av sopor tillskapas. Sophtmt- -
" ning utfors av kommunens entreprendr. Planen har anpassats txll en vindradie for
sopbllar av mo meter, :

B och u—omraden utlaggs for att sakerstalla beﬁnthga anlaggmngar

. Grundf‘orhallanden

Ma.rken inom omrédet bestar av mulljord och darunder huvudsa.khgen av siltig

_ _]Ol'd Jorden #r fast och stenig. En éversiktlig geoteknisk utredning har utforts som

* visar att foreslagen bebyggelse bor kunna uppforas utan extra grundlaggmngsat-

- gérder. Detaljerad grundundersokning skall utféras av respektive byggherre innan

~ exploatering. Planomradet klassificeras som normalradonmark v11ket 1nnebar att
‘bostadshus skall- utforas i radonskyddat utforande.

Stornmgar

Av genomftrd trafikmitning framgar att trafikméngderna pa Margretetorpsvégen

- f6rbi planomradet, sedan ppnandet av nya vig 105 véster om Férslév i mars
2001, minst halverats jamfort med forhallandet fore vagutbyggnaden Trafiken
uppgdr idag till ca 1500 fordon per dygn varav ca 100 &r lastbilar. Av trafikrék-
ningen framgar vidare att tydliga trafiktoppar férekommer da boende i norddstra
Forslov pendlar till arbete utanfér orten samt anstillda pa PEAB:s industriomrade
kor mellan arbetet och bostider vister och nordvist om Forslov. Vidare framgér
att tung trafik huvudsakligen forekommer dagtid.

Den trafikméngd som planomrédet beridknas alstra har i sarnmanhanget mycket
liten betydelse. En utbyggnad av hela omradet mellan Grevievigen och skogs-
partierna i dster, dér den aktuella planen #r en forsta étapp, berdknas alstra 2500
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axelpar/arsdygn. Planomradet med anslutning tilliMargretetorpsvégenArepr_es,en—
- terar 30-40 % av denna traﬁk medan 60-70% far anslutning till Grevievigen.

~ Enli gt utford traﬁkbullerberakmng Sverskrids riktvérden for ekv1valent ljudmva
utomhus pa delar av befintliga tomter utmed Margretetorpsvagen men ej pa fore-
slagna tomter. For att riktvirdet for maximal ljudniva inomhus nattetid inte skall

overskridas krévs sérskild omsorg vid byggnadsutformmng intill ett avstand av'50
m fran Margretetorpsvagen '

Peab AB bedrwer verksamhet pa fastigheterna F orslov I: 8 och 1:16 bster om

~ planomradet. Befintligt asfaltverk kréver enligt gallande rekommendationer gerie- -

' rellt ett skyddsavstand pa upp till 500 meter till bostider med hinsyn till risken for
bullerstorningar. ‘Avstindet &r 350 meter mellan verket och den nérmast fore- - '

slagna bebyggelsen, vilket bedoms som tillrickligt da verket &r belaget nere 1 ett

grustag bakom en starkt avskarmande ho_]d 1 landskapet :

Ingen narllggandg dJurhallmng finns 1 omradet. N _
'Sam'manfat‘tad'e konsékizenéer av en utbyggnad

- Forslov-4r i huvudsak ett villasambhalle i kuperad terréng. Det finns flera kvarter

" av ﬂerfarmlj shusbebyggelse i vad som dérmed bildar samhéllets centrala delar

langs- Grevievégen. Det finns ockss enklaver med tit gruppbebyggelse norr om

- Margretetorpsvégen. Det foreslagna omradet r Jamfort med dessa omraden gles-
~are och har mer karaktér av trddgérdsstad. Den nya bebyggelsen tar befintlig dker- -
och ngsmark i-ansprak. Forslaget har p& olika sétt utformats med hansyntill

-kulturhistoriska vérden i landskapet, frimst genom bevarade stengardesgardar och
bevarad backmﬂJo Skogspartiet med fossil &kermark i sydost 1dmnas orért. Ambi-
tionen att iter Sppna -en igensatt bickfira och att ta omhand omréadets dagvatten

- lokalt hat redovisats ovan. Miljopaverkan i 6vrigt bedoms endast besta i nagot

okad biltrafik sarskilt pa Margretetorpsvagen genom ‘att det blir fler boende med
tillfart fran denna :

 ADMINISTRATIVA FRAGOR

: Gen;)mfdran;letid | .

. _Utbyggnaden' av omradet antz‘is's'ke 6ver_ lang tid. Genomfér.an.detiden ar 10 r.
Planarbete |

Ursprungligt planférslag har varit utsént for samrad under tiden 27 februari - 8
oktober 1996. Davarande stadsarkitekt Ulf Bunke har sammanstéllt synpunkter i
en sammanfattning och l&mnat kommentarer och férslag. Planforslag for omradet
‘har ddrefter stillts ut under varen 1997. Planforslaget har, med anledning av de
synpunkter som inkommit samt direktiv limnade av byggnadsnimnden och kom-
munstyrelsens arbetsutskott, ddrefter reviderats i en sddan omfattning att ny ut-
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stallmng erfordras. En sammanfattande redovising av de synpunkter som inkom

under uts’callmngen véren 1997 samt de beddmningar som gjorts, limnas hir
nedan :

y Auislutning av Dlanomrédet till Ma;gretetdmévéigen

’ Anslutmngen av planomradet till Margretetorpsvagen har varlt en huvudfraga i
remissvaren dér flera forordar en fyrvigskorsning, helst med rondell da:r Prast—
gardsvagen moter Margretetorpsvagen

Miljé- och stadsaxkltektkontoret anser att en ren fyrvagskorsmng i detta l4ge &r -
trafikfarlig: Sikten vésterut i innerkurvan #r dalig. En rondelli korsningen vore ett
sétt att oka trafiksikerheten. Den skulle emellertid komma att ligga rakt dver
Forslvsbicken och kréva att denna kulverteras pé en stréicka av ca 20 m. Stads-
arkitektkontoret vill tvirtom 6ppna den kulvert sori nu finns omedelbart norr om

~ Margretetorpsvigen. Ytterst fa trafikanter har behov av forbindelsen rakt Sver
Margretetorpsvigen. En rondell i det lige som foreslas skulle bli jimforelsevis
dyr. Miljo- och stadsarkitektkontoret bedémer det viktigare att satsa resurser pa
hast1ghetsdampande'atgarder pé andra stillen i végnétet; vid "portar” till samhsl-
let och dér gang- och cykelstrak kotsar huvudvégar vid skolan. Sannnanfattnmgs-
vis anser milj6- och stadsarkitektkontoret att foreslagen trevégskorsning dr det
bésta anslutningsalternativet. I samband med detta skall en skyddsplantenng an-
liggas framfor befintliga radhus noIr om Margretetorpsvagen .

" Detaliplanen och den oyers1k’chga planeringen .

Flera remissvar papekar behovet av en inordning av detaljplanen i en reviderad”
‘Sversiktsplan f6r Forslv. Miljs- och stadsarkitektkontoret har pabérjat denna
revidering. En slutsats liksom i tidigare &versiktsplan r att omradet 4r mycket
Jampligt att exploatera. Forslovs tillvaxt bedoms ske framst genom exploateringen -
av ett centralt beldget omréade i sluttningen mot véster och nordvist frin Margrete-
torpsvigen och sdderut, mellan senast gjorda utbyggnader langs Grevievigen och
skogspartierna pa hojden i 6ster. Planomréadet utgér en naturlig forsta etapp i
denna utbyggnad. Ett viktigt element i planen blir ett nord-sydligt gangstrék som
fran skolan passerar planomradet och ansluter t111 aktuell och kommande bostads-
' bebyggelse

Ekolo g1ska fragor

Flera remissvar betonar ekologiska fragor. Omhéndertagandet av dagvatten &r -
behandlat i planen . och i Va-utredningen. En malsédttning #r att ater oppna en kul-
verterad bick, Killebicken. Ett antal f6rdrojnings- och reningsmagasin skall bidra
till lokalt omhandertagande av dagvatten och till att sékerstilla att Forslovsbédcken -
e] paverkas negatwt (jfr ocksé resonemanget kring rondell ovan). Lokalt omhén-
dertagande och'rening av avloppsvatten samt &teranvéndning av fekalier eller urin
som gddningsmedel som ocksa diskuteras, uttrycks ddremot ej sérskilt i planen.
Det forutsétter att omraden exploateras under ingéende samverkan mellan de nya
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‘boende och de som bor narmast Planen ger genom en relativt lag exploatermg
méjligheter till lokal avloppshantering liksom till kompostering av hushélls- och
tradgardsavfall om sadan exploatermgssamverkan skulle utvecklas.

‘Ovriga miljofragor

Onskemal i remissvaren om att bebyggelsen nirmast préstgarden skall under- -
- ordna sig denna har beaktats, liksom 6nskan om hansyn till gérdes g'érd'ar och
- andra spér av tidigare kulturaktiviteter. Gardsbyggnaden vid backen &r i mycket
e dahgt skick och kommer att rivas. Avsikten r dock att tradgarden skall bevaras.
Skogen med historiska odlingsterrasser far en skyddszon pa 8 m till tomtgrans 1

norr. Onskemal i samradet om anpassmng av vigar och bebyggelse till terrangen
har beaktats - :

GENOMFORANDEBESKRIVNING
| Tidﬁlan - | o
Utbygénad av'dfn;é_det e‘&sés ske etappvis eftef behov.
_ Ansvarsfﬁx;délning,dch huvudmannaskap *

Kommunen ansvarar som fastlghetsagare for planens genomforande och for ut—
och ombyggnad av anliggningar pa allmén plats, dvs. gator, gang- och cykel-
| vigar, parkanliggningar, allm#nna ledningar etc. Kommunen &r dock ej huyud-
man fér allmén platsmark. Nar gator, vigar och gronomréden anlagts skall skot-
| selansvaret 6verlatas till vigforeningen. Anvisning av mark sker genom kom-
munen vartefter respektive fastighetsigare ansvarar for genomférande av bebyg-
gelse och gemensamhetsanldggningar p4 kvarters- eller tomtmark.

: Fastighetsrﬁttsliga fragor

’ Kommunen svarar for-att erforderhg fastlghetsbﬂdmng och fasmghetsreglermg
genomfors 1 takt med planomradets utbyggnad.

. Ekonomiska fragor

Totala kostnader for att genomfdra planen uppskattades-hdsten 1997 till samman-
lagt 7,5 miljoner kronor enligt foljande: VA-anldggningar ca 4,2 milj. kr; gator/
"gronytor/ge-vagar/belysning ca 2,8 milj. kr och fastighetsbildning m.m. ca 0,5
milj. kr. Kostnaderna skall tdckas av anliggningsavgifter och tomtférsdljning med
en viss.tidsforskjutning. Planen skall genomforas etappvis sé att t1dsrymden mel—

* lan investeringar och kostnadstickning blir liten.

% Andring av detaljplan for del av Forslév 2:4 m fl. Detaljplanen har dndrats avseende huvudmannaskap.

o R . . . Huvudmannaskapet for allman plats inom planomradet
i Ostra Forslov, Bastads kommun, Skane lan . . p. o p plar
: . ar kommunalt?Det innebar att Bastads kommun ansvarar

Plan 1551 ' for att forvalta allman platsmark inom planomradet.
(Dnr. KS000592-2023-300 och B2023-683)
"Antagen KS 2024-06-12 Geniomfoérandetiden for plandandringen ar 5 ar fran den

Laga kraft 2024-07-09 , dag andringen vinner laga kraft.
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»Tekmska fragor |

VA- utredmng, geotekmsk utredmng och radonundersokmng har utforts for
‘planomrédet. ,

\

LJO- OCH STADJARKITEKTKONTORET I BASTAD

et

Hans Folkeson
Stadsarkitekt
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PLANHANDLINGAR

Plandndringens diarienummer ar KS000592/2023-300 samt B2023-683

Plandndringen har tagits fram utifran bestimmelserna i plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmdnna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

Denna dndring av detaljplan for del av Forslov 2:4 m.fl. i 6stra Forslov (plan 1551) bestar av:

Planbeskrivning, 2024-07-09 (denna handling).

Ursprunglig plankarta (laga kraft 26 september 2002) med dndring daterad 2024-07-09.
Ursprunglig planbeskrivning med dndring daterad 2024-07-09.

En fastighetsforteckning har inte tagits fram eftersom antalet fastighetsagare, inom och i anslut-
ning till de planomraden diar huvudmannaskapet dndras, 6verstiger vad som anses vara rim-
ligt for brevutskick. Endast Forslovsholms vagforening samt de fastighetsidgare som dger allman
platsmark eller pd annat satt har bedomts vara sarskilt berérda har fatt planhandlingar/infor-
mation utskickat via post. De privatigda fastigheter som omfattar allman plats finns angivna
i genomforandebeskrivningen for respektive plandandring. For att nd ut med informationen till
ovriga fastighetsagare och boende i orten har samrad och granskning kungjorts i Helsingborgs
dagblad samt pa kommunens digitala anslagstavla.

Granskningsutlatande, 2024-05-20.

Samradsredogorelse, 2023-09-18.

Foljande handlingar finns ocksa tillgdngliga hos kommunen:

Strategi for 6vertagande av vagféreningars huvudmannaskap, Bastads kommun samt tillhéran-
de bilaga, Preliminar aktivitets- och tidplan, antagen av kommunfullméktige 20 maj 2020 § 89.
(Dnr. KS 000578/2018-200)
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1. SAHAR SER PLANPROCESSEN UT

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruktur inom ett om-
rade. Nar planen ar fiardig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt bindande dokument for efter-
féljande beslut. En detaljplan galler till dess att den upphavs, ersatts eller andras.

Andring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och hélla den
aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av en ny plan.
Vid en plandndring provas endast de bestammelser som dndras, laggs till eller tas bort. I 6vrigt fort-
satter den ursprungliga planens bestimmelser att gilla.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen till andringen. Den ér till for att underlatta forstaelsen av plandndringens innebord.

I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska ga till ndr kommunen tar fram eller
andrar detaljplaner. Denna dndringsplan handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.
Nedan fo6ljer en kort beskrivning av processen.

Samrad

Under samradstiden stills planforslaget ut i kommunhuset, pa Forslovs bibliotek samt pa kommu-
nens hemsida. Forslaget skickas ocksa ut till berérda myndigheter. Kommunen annonserar om sam-
radet i Helsingborgs dagblad samt pa kommunens digitala anslagstavla. Fastighetsédgare till allman
platsmark inom berért planomrade meddelas med post. Ett allmdnt mote halls om forslaget. Alla har
mojlighet att ldmna in skriftliga synpunkter under den utannonserade samradstiden. De synpunkter
som kommer in sammanfattas och beméts i en samradsredogorelse.

Granskning

Efter samradet bearbetas forslaget utifran de synpunkter som kommit in och eventuellt revideras
planen innan den stalls ut for granskning. Granskningen annonseras i Helsingborgs dagblad samt
pa kommunens digitala anslagstavla. Fastighetsédgare till allman platsmark inom berdrt planomrade
meddelas med post. Aven de som haft skriftliga synpunkter pa férslaget under samradstiden med-
delas med post, i de fall postadress har uppgivits. Granskningsskedet gar till pa ungefar samma satt
som samradet. Aterigen ges mojlighet att lamna skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer
in sammanfattas och bemdts i ett granskningsutlatande.

Antagande

Efter granskningen kan sma andringar goras i planforslaget innan det sedan ldmnas till politikerna
for beslut. De som har lamnat skriftliga synpunkter pa planforslaget under samradet eller gransk-
ningen far en underrattelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrelsen plandnd-
ringen.

Overklagande

Ett beslut om att anta plandndringen kungors pa kommunens digitala anslagstavla. Om man har
lamnat in skriftliga synpunkter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda
kan man 6verklaga planandringen. Det ska goras senast tre veckor efter att beslutet om antagande
kungjorts. I vissa fall kan ocksa Lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphéva en plandndring.

Har ar vinu!

Laga kraft

Plandndringen vinner laga kraft (borjar gilla) nar overklagandetiden gatt ut och ingen har 6verkla-
gat eller nar eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits.

3
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SAMMANFATTNING

En allman plats ar en gata, gang- och cykelvag, park, naturomrade, torg eller annat omrade som
enligt detaljplan ar avsett for ett gemensamt, allmant behov. Alla allmanna platser ska ha en hu-
vudman. Huvudmannen ar ansvarig for att iordningstélla och forvalta de allmédnna platserna. For
vissa storre vagar ar emellertid staten (Trafikverket) viaghallare.

Huvudmannaskapet for allmanna platser i Forslov ar, med nagra fa undantag, enskilt idag. De all-
manna platserna ingdr i gemensamhetsanlaggningen Forslov ga:3 som foretrads av fastighetsa-
garna i orten genom Forslovsholms vagforening. [ oktober 2021 tecknades ett intentionsavtal om
overtagande av huvudmannaskapet mellan vigforeningen och Bastads kommun. Kommunstyrel-
sen beslutade den 7 december 2021 att lIata Samhallsbyggnad uppratta dndringsplaner for att in-
fora kommunalt huvudmannaskap i Forslov.

[ Forslov finns idag 19 gillande detaljplaner som innehaller allman platsmark med ett enskilt hu-
vudmannaskap. Denna planandring, liksom planadndringen fér de 18 6vriga planerna, syftar till att
dndra huvudmannaskapet inom planlagt omrade, fran enskilt till kommunalt. Kommunen 6vertar
darmed ansvaret for att forvalta de planlagda allmédnna platserna i Forslov. Utover dndringen av
huvudmannaskapet fortsatter samtliga planer att gilla liksom tidigare. Inga andra planbestammel-
ser paverkas.

Denna plandndring avser plan 1551 - Detaljplan for del av Forslov 2:4 m.fl i 6stra Forslov fran
2002. Planen innehaller allman plats for huvudgata, lokalgata, natur och park.

Nar huvudmannaskapet inom planomradet blir kommunalt fair kommunen réttighet att 16sa in mark
som ar planlagd som allméan plats. Kommunen blir dven skyldig att16sa in marken om fastighetsagaren
till den allmanna platsen begir det. Inom denna plan (1551) dger Bastads kommun merparten av
den allmanna platsmarken. Utéver kommunen bedéms det finnas fyra privatdgda fastigheter som
innefattar allmén plats. Totalt handlar det om cirka 700 m? allmin plats som ligger inom privatigd

mark.
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BAKGRUND OCH SYFTE

Syfte

Syftet med denna plandndring ar att mojliggora for kommunen att 6verta huvudmannaskapet for
planlagd allmén platsmark i Forslov. Kommunen 6vertar dirmed ansvaret for att forvalta de all-
manna platserna, sdsom gator, torg, parker och naturomraden.

Plandndringen innebar att ursprunglig bestimmelse "Inom hela planomradet skall annan dn kom-
munen var huvudman foér allmédnna platser” dndras till att "THuvudmannaskapet for allman plats ar
kommunalt”.

Huvudman fér allmanna platser

En allman plats ar en gata, gang- och cykelvég, park, naturomrdde, torg eller ett annat omrade
som enligt detaljplan ar avsett for ett gemensamt, allmant behov. Alla allmanna platser ska ha en
huvudman. Huvudmannen dr ansvarig for att iordningstalla och forvalta de allmdnna platserna.

Staten ar i regel vaghallare for landets stora och strategiskt viktiga végar. I dldre planer utanfor
staden, sa kallade byggnadsplaner, ar huvudmannaskapet alltid enskilt. Sedan plan- och bygglagen
infordes 1987 anger lagstiftningen att kommunen ska vara huvudman for allman plats. Kommu-
nen far dock, om det finns sirskilda skal for det, bestimma att huvudmannaskapet inom en detalj-
plan ska vara enskilt (plan- och bygglagen 4 kap 7 §). I Bastads kommun dr kommunen i princip
bara huvudman for allméan plats i Bastads tatort och i Torekovs samhélle. Kommunen har i ndstan
samtliga detaljplaner 6verlamnat ansvaret for allman plats till enskild huvudman. Ett enskilt hu-
vudmannaskap innebdr att de allmédnna platserna foretrads av fastighetsdgarna i omradet, i regel
genom en vagforening/samfallighet.

Andring fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap i Forslév

[ syfte att fullfolja lagstiftningens intentioner avseende huvudmannaskap for allman plats antog
kommunfullméaktige den 20 maj 2020 "Strategi for évertagande av vagféreningars huvudmanna-
skap”. I strategin konkretiseras vilka anlaggningar som foreslas 6verga till kommunen och vilka
vagforeningar som berors. Totalt foreslds ett 6vertagande av huvudmannaskapet pa atta platser
i kommunen. Till strategin hor ocksa en "Preliminér aktivitets- och tidplan”. I denna anges att ett
overtagande av huvudmannaskapet i Forslov bor genomforas forst.

[ Forslov finns idag 27 gillande detaljplaner varav 19 innehdller allmén platsmark med ett enskilt
huvudmannaskap. 12 av planerna utgors av byggnadsplaner upprattade innan plan- och bygglagen
infordes 1987. I byggnadsplaner ar huvudmannaskapet alltid enskilt. 7 av planerna utgors av de-
taljplaner upprattade enligt plan- och bygglagen med en bestammelse om att huvudmannaskapet
ar enskilt. [ en av dessa planer ar huvudmannaskapet delat, det vill sdga att vissa allmédnna platser
har kommunen som huvudman medan andra allmanna platser har ett enskilt huvudmannaskap. I
kartbilden pa niasta sida redovisas samtliga planlagda omraden i Forslov.

Idag ansvarar Forslovsholms vagforening for allmanna platser med enskilt huvudmannaskap i
Forslov. Ett intentionsavtal om 6vertagande av huvudmannaskapet tecknades mellan vagforen-
ingen och Bastads kommun i oktober 2021.

Kommunstyrelsen beslutade den 7 december 2021 § 181 att lata Samhéllsbyggnad uppratta dnd-
ringsplaner for att infora kommunalt huvudmannaskap i Forslov.
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Skaneledan

Planlagd-d omrdden i Forslov.
Aktuell plan 1551 dr markerad med réd linje.

- Byggnadsplaner med enskilt huvudmannaskap.

I:l Detaljplaner med enskilt huvudmannaskap.

- Detaljplan med delat huvudmannaskap.
- Detaljplaner med kommunalt huwudmannaskap.

- Planer utan allmén platsmark.
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PLANANDRING

Gallande detaljplan

Plan 1551 - Detaljplan for del av Férslov 2:4 m.fl. i 6stra Férslév, Bdstads kommun, Skdne Idn giller for
omradet. Planen vann laga kraft den 26 september 2002. Genomforandetiden har gatt ut.

Planen medger i huvudsak kvartersmark for bostadsdndamal. Planen innehaller allmén platsmark i
form av huvudgata, lokalgata, natur och park. Pa plankartan finns en administrativ bestimmelse om
att annan dn kommunen ska vara huvudman for allménna platser.
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Andring av gillande plan

Plan 1551 dndras genom att den administrativa bestimmelsen avseende huvudmannaskap andras.
Plandndringen innebar att ursprunglig bestimmelse "Inom hela planomrddet skall annan dn kom-
munen var huvudman for allmédnna platser” dndras till att "THuvudmannaskapet for allman plats ar

kommunalt”.

Den ursprungliga planbeskrivningen tillhérande plan 1551 kompletteras med information i enlighet
med dndringen.

Utdver dndringen av huvudmannaskapet fortsatter planen att gélla liksom tidigare. Inga andra plan-
bestaimmelser paverkas.

Administrativa bestimmelser
¢ Huvudmannaskapet for allman plats ar kommunalt.

Bestammelsen har st6d i Plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 7 §.
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PLANANDRINGENS KONSEKVENSER

Kommunalt évertagande av huvudmannaskapet for allmanna platser

Kommunen tar dver ansvar for drift och underhall av planlagda allmdnna platser i orten

Tillsammans med dndringen av 6vriga byggnadsplaner och detaljplaner med enskilt huvudmanna-
skap i Forslov innebdr denna plandndring att kommunen kan 6verta huvudmannaskapet for plan-
lagd allméan platsmark i orten. Kommunen 6vertar darmed ansvaret for att forvalta de planlagda
allmanna platserna. Trafikverket ansvarar liksom tidigare for de vagar dar staten ar vighallare.

Rdttighet och skyldighet att I6sa in privatdgd allmdn platsmark

Nar huvudmannaskapet blir kommunalt far kommunen rattighet att I16sa in privatdgd mark som ar
planlagd som allman plats. Kommunen blir dven skyldig att l16sa in marken om fastighetsdgaren till
den allmdnna platsen begar det.

Planstridiga fastigheter

Om en fastighet omfattar bade kvartersmark och allmén plats med kommunalt huvudmannaskap har
fastigheten ett planstridigt utgangslage, vilket kan komma att paverka eventuell framtida bygglovs-
provning. I ett scenario dar bygglov nekas pa grund av planstridigt utgangslage med anledning av
detta kan fastighetsigaren alltid begira att fa den allmdnna platsmarken inlost av kommunen. Detta
kan goras nar som helsti tid och ar inte beroende av plandandringens genomférandetid.

Mer detaljerad information om plandandringens ekonomiska och fastighetsrattsliga konsekvenser
finns under nasta rubrik - genomférandebeskrivning.

Undersokning av betydandande miljopaverkan

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11 a, b §§ ska kommunen bedéma om en detaljplan kan
komma att medfora betydande paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en strategisk miljobedomning
med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun gér beddmningen att denna
plandndring inte innebar en betydande miljopaverkan och att det dirmed inte foreligger nagot be-
hov av en miljokonsekvensbeskrivning.

Beddmningen grundas pa foljande:

e Plandndringen strider inte emot dversiktsplanens intentioner.

¢ Plandndringen innebar endast att huvudmannaskapet for allman plats dndras. [ vrigt sker ingen
forandring i gdllande plan. Ingen ny exploatering medges.

e Plandndringen innebar ingen negativ paverkan pa omraden som utgor riksintresse, berdrs av
internationella konventioner eller pd annat satt har utpekat hoga kultur- eller naturvérden.

e Ett genomforande av detaljplanen beddms inte innebdra ndgra storningar for omgivningen eller
risker for manniskors halsa och sakerhet.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas till f6ljd av plandndringen.

Sociala konsekvenser

Plandndringen innebar endast att huvudmannaskapet for allmén plats dndras. I 6vrigt sker ingen
forandring i gallande plan. De allmédnna platserna kommer dven fortsattningsvis att utgéra allman
plats och ska vara tillgdngliga for allmédnheten. Ingen ny exploatering medges. Plandndringen be-
doms inte innebdra nagra negativa sociala konsekvenser.
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6. GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomférandebeskrivning syftar till att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, eko-
nomiska och tekniska atgarder som behovs for ett andamalsenligt genomforande av en detaljplan.
Genomforandebeskrivningen redovisar dven vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighets-
dgarna och andra berorda. Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten ar att den
ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planadndringen handldaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglag (PBL) 2010:900.
Planarbetet berdknas ske enligt féljande tidplan:

Samrad Andra kvartalet 2022
Granskning Fjarde kvartalet 2023
Antagande Andra kvartalet 2024
Genomférandetid

Begreppet”genomforandetid” innebar dentidsrymdinomvilken en detaljplan artdnktattgenomforas.
Under genomfdrandetiden far detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphévas utan synnerliga skal.
Detaljplanens bestdmmelser fortsatter att gilla d&ven efter genomforandetidens utgdng men planen
kan da dndras eller upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Genomforandetiden for den ursprungliga planen 1551 har l6pt ut.
Genomforandetiden for plandndringen ar 5 ar fran den dag dndringen vinner laga kraft.

Markagoforhallanden

Bastads kommun &dger merparten av den allmidnna platsmarken inom planomradet. Utover
kommunen bedoms det finnas fyra privatagda fastigheter som innefattar allman plats . Totalt handlar
det om cirka 700 m? allmén plats som ligger inom privatigd mark.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for allmédnna platser inom planen ar idag enskilt.

Denna plandndring innebar att huvudmannaskapet for allman plats dndras fran enskilt till kommu-
nalt.

Drift och underhall

Ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet for allman plats innebar att ansvaret for drift
och underhall av allmén platsmark inom planomradet 6vergar fran Forslovsholms vigforening till
Bastads kommun. Liksom tidigare ansvarar Trafikverket for de vigar dar staten ar vaghallare. Res-
pektive fastighetsidgare ansvarar for drift och underhall av kvartersmark.
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Avtal

Ett intentionsavtal som redovisar forutsattningarna for ett andrat huvudmannaskap och férbereder
parterna for den fortsatta processen tecknades mellan Forslovsholms vagforening och Bastads kom-
mun i oktober 2021.

Fastighetsrattsliga fragor
Berorda fastigheter

Ett 6vertagande av huvudmannaskapet for allman plats i Forslov beror samtliga fastigheter som har
en andel i gemensamhetsanldggningen Forslov ga:3. Dessa fastighetsagare foretrdads av Forslovs-
holms vagforening.

De fastighetsdgare vars mark omfattas av allman plats i planen eller av gemensamhetsanldggningen
Forslov ga:3 berors sarskilt. Inom planomradet dger kommunen allméan platsmark inom tre olika
fastigheter. Utover kommunens mark bedéms det dven finnas fyra privatagda fastigheter som omfat-
tar allman platsmark inom planomradet.

Lista 6ver kommunala fastigheter som omfattar allmdn platsmark:

Fastighetsbeteckning
Forslov 2:4

Forslov 4:31
Slammarp 64:1

Lista éver privatdgda fastigheter som omfattar allmdn platsmark:

Fastighetsbeteckning Antal m? allman platsmark (preliminir uppskattning)
Forslov 1:10 10

Forslov 1:13 580

Forslov 3:53 35

Forslov 20:1 55

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning omfattar anlaggningar eller ytor iordningstallda for att nyttjas av de
fastigheter som har del i gemensamhetsanldggningen. For gemensamhetsanlidggningen upplats ratt
att utnyttja den fastighet som anldggningen ar placerad pa. Innehallet i gemensamhetsanlaggningen
och dess geografiska avgransning beslutas av lantmateriet i en anldggningsforrattning.

Merparten av den allmanna platsmarken inom planomradet omfattas idag av gemensamhetsanlagg-
ningen Forslov ga:3 som forvaltas av Forslovsholms vagforening. Den allmanna platsmarken for hu-
vudgata (Margretetorpsvigen) ingar inte i gemensamhetsanlidggningen. Trafikverket ar vaghallare
for Margretetorpsvagen.

Forslov ga:3 inom kvartersmark

Gemensamhetsanlaggningen Forslov ga:3 omfattar idag viss mark som inte utgor allman plats utan
kvartersmark for bostdder/samlingslokaler. Detta giller en iordningstalld gdng- och cykelvag mellan
fastigheterna Forslov 2:26 och 2:27 samt ett obebyggt omrade nordvist om Huggehusviagen. Bada
dessa omraden ar i kommunal dgo.

11
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N Gemensamhetsanldgg-
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samlingslokaler. Marken dr
i kommunal dgo.
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Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen eller omprova rattigheter kravs en lantmate-
riforrattning. Lantméaterimyndigheten prévar atgardens lamplighet mot géllande regelverk.

Néar den allménna platsmarken som ingar i gemensamhetsanlaggningen Forslov ga:3 far kommunalt
huvudmannaskap behéver gemensamhetsanlidggningen upphévas/andras for att uppfylla detaljpla-
nens intentioner.

Kommunen har, i september 2022, ansokt om en anlaggningsforrattning hos Lantmaterimyndighe-
ten i syfte att omprova gemensamhetsanlaggningen Forslov ga:3. Att kommunen ansékt om forratt-
ningen redan innan plandndringarna vunnit laga kraft syftar till att, i ett tidigt skede, sdkra genom-
forbarheten och darmed effektivisera processen framat. Forrattningen kan dock inte avslutas forran
plandndringarna har vunnit laga kraft.

Nar huvudmannaskapet inom planomradet blir kommunalt far kommunen rattighet att l6sa in pri-
vatagd mark som ar planlagd som allman plats. Kommunen blir &ven skyldig att 16sa in marken om
fastighetsdgaren till den allmédnna platsen begir det. Om inldsen blir aktuellt dverfors den privatigda
marken till kommunens fastighet genom fastighetsreglering i en lantmaéteriférrattning.

Rattigheter

Nar den allminna platsmarken som upplatits till Forslov ga:3 far kommunal huvudman maste ge-
mensamhetsanldggningen upphédvas/andras. En sddan atgird genomfors av lantmaterimyndigheten
genom forrattning.

Utover detta beddoms plandndringen inte fa ndgon paverkan pa andra réttigheter inom planomradet.
Om avtalsrattigheter skulle komma att paverkas av eventuell fastighetsreglering far detta hanteras
inom forrattningen.

Tekniska fragor

Plandndringen omfattar endast bestimmelsen om vem som ar huvudman for allmén plats. Inga dnd-
ringar avseende markanvandning eller byggratt genomfors.

For att kommunen ska 6verta ansvaret for planlagd allman plats, som idag ingar i gemensamhetsa-
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laggningen, ska dessa vara i ett godtagbart skick. Med godtagbart skick menas att anldggningarna
ska vara i ett forvantat skick med hansyn till sin alder och det underhall som borde ha genomforts.
Infér beslutet om kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet i Forslov har styrelsen for Fors-
l6vsholms vagforening, tillsammans med representant fran Bastads kommun, okularbesiktigat de
anlaggningar som ingar i Forslov ga:3. Gjorda iakttagelser har protokollforts och Forslovsholms vag-
forening har atagit sig ansvar for att anldggningarna som ska dvertas ar i gott skick. Foreningen utfor
planerade investeringar och fortsatter att ansvara for daglig drift och underhall av anldggningarna
genom Overtagandeprocessen.

Ekonomiska fragor
Investeringar, drift och underhall

Att kommunen 6vertar ansvaret for investeringar, drift och underhall av allmdnna anldggningar och
allman platsmark i Forslév medfor en tillkommande utgift for kommunen. Samtidigt kommer vissa
kostnader som kommunen har idag att férsvinna. Det handlar bland annat om andelsavgifter for
kommunala fastigheter anslutna till berérd gemensamhetsanlaggning, kommunalt driftsbidrag till
vagforeningen samt avgifter for att ansluta nybildade, kommunala fastigheter till gemensamhetsan-
laggningen.

Tillfalliga engangsutgifter

Utdver kostnader for framtida investeringar, drift och underhall medfor ett 6vertagande av huvud-
mannaskapet dven vissa tillfilliga engdngskostnader, sdsom kostnaderna for planarbete och lant-
materiforrattning. Kommunen ansvarar for och bekostar bade planarbetet och den efterféljande
lantmateriférrattning som kravs for att hantera gemensamhetsanlaggningningen Forslov ga:3. Kom-
munen ansvarar daven for att ansoka om och bekosta eventuella lantmateriforrattningar kopplade till
foljdatgarder som aktualiseras av att gemensamhetsanlidggningen upphévs.

Nar en gemensamhetsanlidggning upphévs kan dgaren till den fastighet som befrias fran belastning
bli dlagd att betala ersittning. I likande forrattningar och rattsfall har det inte blivit aktuellt med
nagon ersittning eller handlat om mycket sma ersittningssummor. Detta dr dock en prévning som
gors av Lantmateriet i varje enskilt &rende. Om Lantmateriet beddmer att ersittning ska utga kan det
komma att innebara kostnader fé6r kommunen.

Att huvudmannaskapet blir kommunalt innebar att kommunen far en rattighet respektive skyldig-
het att l6sa in privatigd allmin platsmark om fastighetsigaren begir det. Aven detta kan innebira
kostnader for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Avgift till vigféreningen

Alla fastigheter som ar anslutna till Forslov ga:3 betalar idag en avgift till Forslovsholms vigférening
for investeringar, drift och underhall. Nar kommunen 6vertar huvudmannaskapet for planlagd all-
man platsmark 6vertar kommunen kostnadsansvaret for den planlagda allmdnna platsmarken.

Inlésen av allmdn platsmark

Genom att huvudmannaskapet blir kommunalt har kommunen réatt att 16sa in privatdgd mark som
ar planlagd som allmén plats. Kommunen ar dven skyldig att 16sa in marken om fastighetsédgaren till
den allminna platsen begir det. Overenskommelse om fastighetsreglering kan upprittas p4 initiativ
av kommunen eller av berdrda fastighetsigare. Ersattningsnivan beslutas av lantmaterimyndighe-
ten inom sokt forrdttning i de fall parterna inte ar 6verens om markvirdet. Om fastighetsidgaren
anvander planlagd allmén platsmark for eget bruk ska den forst frigéras fran privata anldggningar
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pa fastighetsdgarens bekostnad.

Inom denna detaljplan (1551) &r merparten av den allmédnna platsmarken i kommunal dgo. Utéver
kommunen beddms det finnas fyra privatdgda fastigheter som innefattar allméan plats. Totalt handlar
det om cirka 700 m? allmin plats som ligger inom privatigd mark. I kartbilderna pé efterféljande
sidor redovisas de privatidgda fastigheter som omfattar allmén platsmark. Exakta gransdragningar
och storlek pa ytor behover studeras mer i detalj vid eventuell 16sen.

Ersdttning ndr mark befrias fran gemensamhetsanldggningen Forslév ga:3

Nar en gemensamhetsanlidggning upphéavs kan dgaren till den fastighet som befrias fran belastning
bli dlagd att betala ersattning om marken beddms fa ett hogre varde eller om nyttan for vagférening-
ens deltagare bedoms bli begrdnsad till f6ljd av att gemensamhetsanldggningen upphévs. I en tidi-
gare beslutad forrattning (drendenummer M201504, inford i fastighetsregistret 2022-07-13) dar en
mindre del av Forslov ga:3 upphévdes gjorde Lantmateriet bedomningen att ndgon ersattning inte
skulle utgd eftersom markens marknadsvarde inte forandrades efter det att gemensamhetsanlagg-
ningen férsvann. Marken var bade fore och efter férrattningen planlagd som allmén plats. Liknande
beddmningar har dven gjorts i andra rattsfall, bland annat Mark- och miljddomstolens mal F 9371-21
(21 februari 2023).

I de fall dar gemensamhetsanldggningen ligger pa mark planlagd som kvartersmark ar det mer san-
nolikt att ersattning skulle kunna bli aktuell. Inom ramen for de totalt 19 detaljplanerna dar huvud-
mannaskapet dndras ar kommunens bedomning att sddana férhdllanden finns pa cirka 25 platser
och att ungefar 10 av dessa berdr privatdgd mark. [ de flesta av dessa fall bestar kvartersmarken av
sa kallad "prickad mark”, det vill siga mark som inte far bebyggas. Markens varde for fastighetsa-
garna torde dirmed vara forhallandevis begransat dven i dessa fall. Lantmateriet kommer i samband
med forrattningen for att upphava gemensamhetsanldggningen dven att prova ersattningsfragan.
Om Lantmaiteriet bedomer att ersiattning ska utgd kan detta komma att innebara kostnader som

, T :
Planomrddet markerat med gul linje. Vid numrerade omrdden finns allmdn platsmark som
ligger inom privata fastigheter, se efterfoljande kartbilder. (Kartorna dr ej skalenliga.)
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e |
Omrdde 1 - Allmdn platsmark inom den Omrdde 2 - Allmdn platsmark inom den
privatdgda fastigheten Forslov 1:13 privatdgda fastigheten Forslov 3:53
(Bdstadhem AB) (rod yta). (réd yta).
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Omrade 3 - Allmdn platsmark inom de privatdgda fastigheterna Férslév 20:1 samt 1:10
(réda ytor).

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Jonna Kignell pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjdnstepersoner deltagit i planarbetet:

e Jenny Bjork, exploateringsingenjor

e Amanda Johansson, exploateringsingenjor

e Susanna Almgqvist, exploateringsingenjor

e Marie Eriksson, gatu- och parkchef

e Klas Rosenkvist, kart- och GIS-ingenjor

SAMHALLSBYGGNAD

Jonna Kignell Klara Harmark-Peters
Planarkitekt Planchef

15



