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Hamnen - Agardhsgatan 12

talsvilla med vacker havsutsikt och
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Boarea
Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

122 m? + biarea 78 m?
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.

ENTREPLAN Entré med praktisk vindfang leder in i vélkomnande hall med géstwc och
dusch. Rakt fram finns kok med matplats och kdksingang. Vidare finns matrum med
dekorativt, panelklatt innertak samt skjutdérrar in till séllskapsrum med havsutsikt.
Vackert murad 6ppen spis pa hérna med braskamin skanker extra varme under kalla
vinterdagar. Gangvanlig trappa leder upp till ovanplan.

OVANPLAN Ovre hall har vackert malade vaggar och sét vaggnisch. Har finns tre
sovrum varav ett stoérre med balkong och magisk havsutsikt. Badrum mot séder med
fonster, kar och wc.

VINDSPLAN Inredningsbar vind med runda gavelfénster samt sommarrum mot vaster.
KALLARPLAN Kéllare under hela huset dels med access fran huset och via praktisk

egen ingang. Har finns tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare, generésa
forradsutrymmen. Vapenskap. Matkallare.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats
Bilplats

Vatten & aviopp

oP

Langs namnkunniga och pittoreska Agardhsgatan, i hjartat av gamla Bastad, ar allt
nara. Pa promenadavstand fran denna vackra 30-talssvilla finns hamn och strand,
restauranger, affarer och tennis. Villan som varit i samma familjs ago sedan byggaret ar
till stora delar i ljuvligt och mycket valskétt originalskick. Onskvéarda detaljer sésom
blyinfattade fonster, vdggmalningar och nischer, panelklatt innertak, speglade innerdérrar
och 6ppen spis. Stralande havsutsikt fran saval hus som tradgard. Har ar det latt att
leva, bade sommartid, och om du sa vill, aret om. Bostaden ar ombonad med trevlig
planlésning dar kék, matrum och sallskapsrum finns i entréplan samt tre sovrum en
vaning upp. Badrum finns pa bada plan. Stor och praktisk kallare med fonster och egen
ingang samt inredningsbar vind med sommarrum ger méjlighet att utveckla. Overbyggd
uteplats mot sdder samt balkong mot norr och utsikten. Stilfull trddgard med grasmatta,
perennrabatt, lavendel och formklippt buxbom. Statliga pelartujor vaktar den
pelarforsedda entrén till huset samt elegant, upplyst grusgang leder fram till detta vackra
och valbevarade hus. Har erbjuds ocksa nagot sa unikt som dubbelgarage utmed
Agardhsgatan som ger plats for tva bilar.

Agardhsgatan 12, 269 33 Bastad

Bastad Skagen 25

996 m?, frikdpt. Oppna grinden och g& den upplysta grusgéngen upp till huset som
vaktas av statliga pelartujor. | denna valskétta, vackra och ljusa trédgard samsas
grasmatta med perennrabatt, lavendel och formklippt buxbom. Havsutsikt aven fran
tradgarden.

Overbyggd, sédervand uteplats som skénker behaglig skugga.

Garage med plats for tva bilar.

Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.
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Planbestammelser Stadsplan (1986-10-15) Fornlamning (1 st)
Pantbrev 1 st, totalt 100 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsar 2024
Taxeringsviarde Totalt 12 588 000 kr, fordelat pa4 smahusbyggnader 3 788 000 kr, smahusmark 8 800
000 kr
BYGGNAD
Byggnadstyp 1 % plan med kallare
Byggar 1931
Fasad Puts
Stomme Tegel
Grundlaggning Kallare
Bjalklag Tra
Fonster Dubbelkopplade fonster samt 3 glas
Tak Tegel
Uppvarmning Varmepump luft-vatten
Tv & bredband Fiber finns.
Renoveringar Ny varmepanna luft-vatten 2019 samt tillaggsombyggnad
av pumpen 2021.
Samtliga innertak renoverades 2019
Nytt yttertak 2016
Tak 6ver uteplats
Kok 1995

Badrum nere 2013
Dubbelgarage samt renovering tvattstuga 1994

OVRIGA BYGGNADER

Liten forradsbyggnad.
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ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2025-02-12
Energiklass Byggnaden har energiklass D pa en skala A-G. D
Energiprestanda 94 kWh per m? och ar

primérenergital

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 1 personer i hushallet:

Uppvarmning 24 000 El 0 Vatten/avlopp 11 600
Renhallning 2 300 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 500 Forsakring 6 000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 44 400
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk forbrukning senaste
12 manaderna vid permanentboende.

Elforbrukning 11 686 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kbpet bor darfor vidta
en uppmatning fore kdpet.
Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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