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Objektsbeskrivning
Boarp - Boarpsvagen 155

5 bostader med hégt ldge och utsikt i Boarp.

Pris 4 800 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 140 m?

Tomtarea 1674 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 140 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

Areauppgiften kommer fran féreningen, séljaren, tidigare séljare eller fran en
uppmaétning. Séljaren kan inte garantera att areauppgiften ar korrekt varfér kbparen nu
uppmanas att kontrollméta areauppgiften om den &r vésentlig fér képaren.

Areauppgifter enligt saljaren
Koéparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Villan:

Entréplan Via entrétrapp kliver man in i hall med klinkergolv. Delvis kaklat gastwc med
wc och kommod. Groventré med avhangningsmajlighet fran husets ostra sida. Vidare in
kok med gott om skapsfoérvaring och bankskiva i granit. Harifran utgang till terrass med
fin vy mot hav. Koket inrymmande kyl/frys, spis, spisflakt, ugn, diskho och diskmaskin.
| anslutning till kbket stort sallskapsrum med fint ljusinslapp och vacker vy.

Ovanplan Direkt ovan trappen allrum med stort fonsterparti och utgang till balkong. Tre
sovrum samt helkaklat badrum inrymmande kommod, wc, duschplats med glasvéagg.

Kallarplan Stora férvaringsrum varav ett med tvattmaskin, torktumlare samt tvattho.

Lagenhetsbyggnad férdelad pa 3 lagenheter

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp

oP

Lat blicken svepa 6ver akermark, hav och Bjares vackra landskap. Nu saljs denna hogt
belagna fastighet med hela 5 bostadsenheter. Pa fastigheten finns en villa, en
lagenhetsbyggnad innehallande 3 lagenheter samt en fristdende stuga — alla med privat
uteplats. Kanske vill du hyra ut, kombinera boende med verksamhet, skapa
generationsboende eller Bed & Breakfast. Boningshuset ar ljust och sallskapsvanligt
med vardagsrum och kék med utgang till terrass med ljuvlig utsikt. Har finns 3 sovrum
varav alla pa dvre plan. Badrum, gastwc och separat tvattstuga. Tradgard med
rhododendronbuskar, vaxthus och odlingslador. Ett stenkast bort vantar Boarps
Handelsby — en parla pa Bjare med kott, fisk och grénsaksaffar med nyskoérdade
gronsaker. Har bor man dessutom granne med Bastad Golfklubb med tva golfbanor och
restaurang i toppklass. Pa uppfarten finns plats for flertalet bilar.

Boarpsvagen 155, 26994 Bastad
Bastad Boarp 4:8

1 674 m?, frikdpt. Tradgardstomt med grasmatta, rabatter och odlingslador. Tomten
omsluten av hackplantor, buskar och trédd. Grusad yta pa entrésidan.

Huvudbostad med terrass mot tradgardssidan med glasracke och magnifik utsikt mot
Laholmsbukten att njuta av och pa den Ostra sidan om huset breder plattsatt skyddad
uteplats ut sig. Gaststuga och lagenhetshus med privata uteplaster.

Stor grusad infart med gott om plats for parkering.

Kommunalt vatten och avlopp.
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Pantbrev 6 st, totalt 2 800 000 kr
TAXERING
Typkod 320, Hyreshusenhet, bostader
Taxeringsar 2022
Taxeringsvarde Totalt 2 387 000 kr, fordelat pa bostadsmark 720 000 kr, bostader 1 667 000 kr
BYGGNAD
Byggnadstyp 1 %2 plan med kallare
Byggar 1940. Tillbyggnad 2012
Fasad Puts
Stomme Tegel
Grundlaggning Kallare
Bjalklag Tra
Fonster 2-glasfonster isoler
Tak Tegelpannor
Uppvarmning Jordvarme fran 2006 - vattenburen golvvarme
Tv & bredband Ej ansluten. Fiber finns i narheten av tomtgrans, avgift ej betald.
Renoveringar Genomgripande renoverat - 2006
Stuga -2011

Solceller pa lagenhetshus och nytt tak -2023
Nyrenoverat badrum i lagenhet 1 -2022
Nytt tak samt tillaggsisolerat + ny puts pa villan -2017

OVRIGA BYGGNADER

LAGENHETSBYGGNAD:
ca 172 m? férdelad pa 3 lagenheter:

Lagenhet 1, 3 rok, boarea: 72 m2. Uppvarmning: Luft-luftvarmepump
Lagenhet 2, 2 rok, boarea: 50 m2. Uppvarmning: Vattenburen golvvarme
Lagenhet 3, 2 rok, brea: 50 m2. Uppvarmning: Vattenburen golvvarme

Fd snickerifabrik som byggts om 2007, Tak: Plattak, Grund: Kéallare under del, Stomme: Tra, Fasad: Tra, Bjalklag: Tra
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STUGA:
2 rok, boarea: 60 m?

Byggar: 2007, Tak: Papptak, Grund: Platta pa mark, Stomme: Tra,
Fasad: Tra, Bjalklag: Tra

Samtliga lagenheter och stugan ar i dagslaget uthyrda.

ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 24 000 El 0 Vatten/avlopp 33700
Renhallning 2240 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
Sotning 0 Forsakring 9000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 68 940
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 7 161 kr.
Kommentar Uppvarmningskostnaden avser aven hushallsel och baseras pa férbrukning om ca 23

000 kWh de senaste 12 manaderna. Solcellerna har under samma period producerat
ca 9 500 kWh. Redovisad kostnad avser nettot.

Elforbrukning 12 000 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta
en uppmatning fore kopet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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