PLANBESTAMMELSER

Féliande géller inom omréden med nedanstéende beteckningar. Bestémmelser utan
sarskild beteckning géller inom hela planomrédet. Endast angiven anvéndning och
utformning ér till&ten.

GRANSBETECKNINGAR

e s e wee iV P& kartan ritad 3 meter utanfér planomrédets gréins
—— + —— Anvéndningsgréins

— . . — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

Naturmark
[ L-GATA ]| Lokalgata

Kvartersmark
Bostéder och som komplement dértill mindre icke stérande verksamhet.
EENERN Elektrisk anléggning

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

parkering  Parkering

UTNYTTJANDEGRAD

Fér eigdller:

e Tomt skall vara minst 800 m2.

® Huvudbyggnad ska uppféras friliggande

e 25 % av tomten fér bebyggas (sammanlagt max 200 m?).

Fér e2 gdller:

o Tomt skall vara minst 600 m?2.

e Huvudbyggnad fér uppféras i tomtgréns.

o 25% av tomten f&r bebyggas (sammanlagt max 150 m?2).

Fér es géller:

e Tomt skall vara minst 400 m?2.

e Huvudbyggnad fér uppféras i tomtgréns.

e 25 % av tomten fér bebyggas (sammanlagt max 100 m2).

Endast en huvudbyggnad per tomt.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[7777] Marken fér inte bebyggas

Marken f&r endast bebyggas med komplementbyggnad.
MARKENS ANORDNANDE

Bilparkering ska ske p& den egna tomten.

tillfart In- och utfart till fastighet

Murar och plank som ligger nérmre gata &n 4,5 meter fér ej dverstiga 0,8 meter och
murar och plank p& &vrig tomtmark fér ej éverstiga 1,5 meter.

B O == K&rbar in- och utfart f&r ej anordnas

BYGGNADS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

II Hégsta antal véiningar. Vind f&r inredas i envénings huvudbyggnad.
Kéllare fér inte uppféras.

Friliggande huvudbyggnad fér inte uppféras nérmre gréins mot granne &n 4 meter. Dér
huvudbyggnad uppférs i tomtgréins tillats ej fénster i denna fasad.

Uthus och garage fér sammanbyggas med huvudbyggnad. Uthus och garage fér
sammanbyggas med varandra i gemensam tomtgréins. Uthus och garage fér inte ha
fonster i fasad som ligger nérmre gréins mot grannfastighet én 4 meter. Garage skall
placeras minst 6 meter fré&n gata.

Hogsta tillétna byggnadshsijd fér envénings huvudbyggnad ér 3,6 meter. Harutéver fér
takkupor och frontespiser uppféras, detta dock hégst till en tredjedel av takets léngd.
Haégsta fillétna byggnadshsid fér huvudbyggnad som uppférs i en andra véining &r 6

meter,
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; . Befintlig bebyggelse Bygglov erfordras ej fér murar och plank som ligger nérmre gata eller park &n 4,5 meter
Skala A1 1:2000 A3 1:4000 och dr lagre &n 0,8 meter samt ej heller fér murar och plank som &r légre @n 1,5 meter
' Planerad bebyggelse pé 6vrig tomtmark. Vid placering nérmre &n 1,5 meter fréin gréins till grannfastighet
Féliande fastigheter ér belostade med officialservitut (Gndomél utrymme) dér Hemmeslév ga:20 &r férménstagare: erfordras dock grannars skrifiliga medgivande.
Eskilstorp 9:12
Eskilsforg 9:19 Genomfdrandetiden ér fem ér frén den dag planen vinner laga kraft.
Eskilstorp S:6
E:k;lifz:g c.7 Kommunen é&r inte huvudman fér allménna platser.
Hemmeslév S:3
Hemmeslév S:14 ANTAGANDEHANDLING
Hemmesléy S:15 (] Enkelt planférfarande ) Normalt planféridrande
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Detaljplan fér
ESKILSTORP 3:5 m.fl. (Hemmesl6v etapp 3)
i Hemmeslov, Bastads kommun

Hemmesltv

PLANAVDELNINGEN, BASTADS KOMMUN
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Detaljplan fér
Eskilstorp 3:5 m fl. (Hemmesldv etapp 3)
i Hemmeslov, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plan- och genomférandebeskrivning

Plankarta i skala 1:2000 med planbestémmelser
Fastighetsforteckning

Bakgrund och syfte

Under senare ar har behovet av en dndring av gillande detaljplaner uppmérksammats.
Flertalet dldre detaljplaner i Hemmeslévsomradet &r uppriittade med syftet att ange ramarna
for gles fritidshusbebyggelse med begrinsade byggritter. Genom de hojda krav for ett
fritidsboende som idag ofta stills samt genom en kad andel permanentboende i omrédet har
planerna kommit att bli fordldrade bl.a. vad giller tillitha byggnadsytor. Ett relativt hogt
bebyggelsetryck rader i omradet och avvikelser vid bygglov provas regelmissigt. Med
anledning hirav fick fd Miljé- och stadsarkitektkontoret av kommunstyrelsen 2003-05-12 §
135 i uppdrag att utarbeta ett underlag for beslut om planéndringar i Hemmeslévsomradet och
om en prioriteringsordning for ett sddant arbete. Omradet har studerats vad betrédffar befintliga
planer och bebyggelse. Med denna bakgrund gav kommunstyrelsen 2004-12-01 § 223 i
uppdrag at fd Miljo- och stadsarkitektkontoret att uppritta forslag till dndringar av
detaljplaner i Hemmeslév. Detta #r den tredje etappen av en plandversyn i
Hemmesldvsomradet.

Planens syfte &r sdledes att forbéttra forutsittningarna for aretruntbostider och anpassas till
hojda krav for fritidsbebyggelse bl.a. genom att tillskapa storre byggritter.

Planens liige, omfattning och markéiigoférhallanden

Planomradet omfattar ca 21 ha och dr lokaliserat till den &stra delen av Hemmeslév. Omréadet
avgrinsas av odlingsomraden i norr, Oster samt sydost. De viistra och sydvistra delarna av
omradet grinsar till befintlig bostadsbebyggelse.

Gatu-, park- och tomtmark i planomradet 4r privatigd. Tomtmarken innehdller ca 140
bostadshus varav ca en tiondel utgdrs av permanentboende (2007 ars taxering).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande detaljplaner
For planomradet géller foljande faststdllda byggnads- och detaljplaner: 1961-04-19 och 1963-
12-31.

For angrdnsande omrdden i oster samt sydost giller byggnads- och detaljplaner faststillda
2002-03-14, 2007-03-06 och 2008-01-07.
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I samtliga planer dr kvartersmarken avsedd for bostadséindamal.
Oversiktliga planer

Planforslaget &r forenligt med Oversiktsplan 08. Oversiktsplanen anger fven att de omraden
som idag #r odlingsmark, dster, norr och sydost om planomréadet, ska utvidgas med bostiider.

Bastad kommuns dversiktsplan 08. Orange = planerade bostéder, Lila = planerade
verksamheter, rott = tigstation. Planomradet inringat.

PLANFORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Planomradet &r beldget inom omréade av riksintresse for friluftslivet enl. 3 kap 6 § MB, det
rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1, 2 §§ MB samt ligger i riksintresse for kustzonen enligt 4
kap 1, 4 §§ MB. Planen bedéms som forenlig med miljébalkens tredje och fjarde kapitel,
eftersom omrédet for planen omfattar mark som redan tagits i ansprak for bostadsbebyggelse.
Planforslaget bestar i att forbéttra forutsittningarna for ett permanentboende genom dértill
anpassade bestdmmelser.

Geotekniska forhallanden
De geotekniska forhdllandena bedéms som goda.

Trafik
Trafiken i omradet motsvarar ett normalt bostadsomrade. Sommartid #r trafiken intensivare da
de flesta av bostdderna i planomrédet &r fritidsbostéder.
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Buller
Inget externt industribuller finns i n#drheten av omradet, inte heller ndgot ndmnvért
trafikbuller.

Verksamheter och service
Ingen service, varken privat eller offentlig, finns i planomradet. Livsmedelsbutik finns ca 1
km fian planomréadet.

Framtida utbyggnad av Hemmeslévsomradet kommer att innebéra utbyggnad av forskola och
skola ca 2 km frdn planomradet. Aven viss kommersiell service i samband med
stationsomradet.

Risker (farligt gods)
Planomradet omfattas ¢j av farligt godstrafik.

Jordbruk
Den nirliggande jordbruksmarken odlas men anses ¢j ge upphov till stérre oangeldgenhet.
Nirmaste histgard ligger 300 meter fran planomradet.

Elektromagnetiska félt
Inga ledningar finns i planomradets nédrhet som kan ge upphov till elektromagnetiska filt.

Markfiororeningar
Inga kinda markfororeningar férekommer i omréadet.

Luftfororeningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller for svaveldioxid, bly,
kvévedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt Bastads kommuns miljéavdelnings
uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom kommunen. Luftfororeningarna ligger
inom godtagbara nivéer inom planomradet. Trafiktillskottet fran den foréndring som
planforslaget innebdr beddms inte forédndra nivderna for befintlig bebyggelse.

Teknisk forsdrjning
Omkringliggande bebyggelse och byggnader inom planomridet & idag anslutna till
kommunalt vatten och avlopp. Planerad bebyggelse ska anslutas till befintligt ledningsnét.

Energi

Energi for uppviirmning av bostéder skall ha en inriktning mot anvindning av fornyelsebar
energi. Omradet innefattas av en transformatorstation beldgen i mitten av planomrédet i
anslutning till Forbindelsevéigen.

Miinniskors hiilsa och silkerhet

Den foreslagna bebyggelsen (som #r befintlig, sdnédr som pd 16 nya tomter) innebér ingen
omgivningspaverkan utdver vad som &r allmédnt forekommande i ett bostadsomride.
Ovanstdende punkter avseende luftfororeningar, buller och risker beddms inte heller vara av
den dignitet att det finns risk for ménniskors hélsa och sikerhet.
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KONSEKVENSER

Behovsbedémning om betydande miljopaverkan

- Planforslaget anses ej ha nigon betydande paverkan pa riksintressena.

- Planforslaget utgar ifran markanviindningen i befintlig detaljplan, séledes planldggning av
befintlig bostadsbebyggelse.

- Planforslaget stdr i dverensstimmelse med Sversiktsplanens intentioner.

- Ett genomftrande av planforslaget leder inte till ndgra dkade stérningar pd omgivningen
eller for ménniskors hélsa och sikerhet.

- Planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvirden internationellt, nationellt
eller lokalt eller kdnsliga mark- och vattenomraden.

- Planftrslaget berdr inga omrdden av betydelse for hushallning med natur- och
samhillsresurser nationellt eller lokalt.

Kommunen gor séledes beddmningen att ett genomftrande av detaljplanen inte antas medfora

ndgon betydande miljopdverkan enligt MB 6:11. En miljsbedémning enligt MB 6:11- 6:18
beddms didrmed ej behdva genomforas

PLANFORSLAGET

Planforslaget medfor fa fordndringar i forhallande till gdllande plan vad géller grinsen mellan
kvartersmark och allmédn platsmark. Planforslaget medger eft visst utdkande av
kvartersmarken, 16 tomter, pa négra av de omraden som i befintlig plan 4r naturomraden. P&
allmén plats infors endast bestimmelser som beskriver befintliga forhdllanden medan
kvartersmarken #r foremal for storre fordndringar i forhdllande till géllande plan (8kade
byggriitter).

e

Del av planomradet (Klintvigen) 7 7 Klippt gréisallméinning i planomradet

Mark, vegetation och natur

Planomradet &r relativt flackt med mycket fa hojdskillnader och vegetationen i planomradet
bestér av utsparade partier av naturmark (bjoksly, tallar) eller griisklippta allménningar mellan
bostadskvarteren (pa den sydvistra allmédnningen finns en bouleplan). De groéna partierna
mellan bostdderna har tyvérr mycket fa kopplingar mellan varandra och heller ingen direkt
koppling till planomrddets omgivande odlingsomraden. De gréna omridena kan fungera som
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nérlek for barn i omridet samt att de klippta gridsytorna antagligen sommartid fungerar som
tillfilliga parkeringsplatser dd omrddet saknar allmédnna parkeringsytor. Planen har tagit
hdnsyn till de naturomrdden som har koppling mellan varandra och omgivande
odlingsomréden men vissa av de gréna omradena uppfattas idag ndrmast som impediment,
dvs att de inte har ndgon direkt funktion vare sig som spridningskorridor for djur och véxter gj
heller att de har nagon bestdmd anvéndning. Planen foreslédr déarfor till viss del ett uttkande av
kvartersmarken med bostadstomter pa nagra av gronytorna i omradet (sammanlagt 16 nya
tomter). De kvarvarande grona omradena far i planen beteckningen natur, dd dessa omréden
inte avses anléggas eller fordndras utan snarare vidareutvecklas pd samma sétt som tidigare.

Gator och trafik

De tva storsta vdgarna i planomrédet dr Forbindelsevigen och Skiljevdgen, vilka gar i nord-
sydlig riktning genom planomradet. Mindre végar strélar sedan ut ifrdn dessa i 6st-vistlig
rikting. Gatorna i omrédet har olika standard, de stérre dr asfalterade medan fler av de mindre
vigarna endast 4r grusade. Ingen gatubelysning finns i omradet idag.

Dagens kollektivtrafikutbud utgdrs av en busshéallsplats *Granvigen” (pa Norra vigen) som
trafikeras av linjen 525 Ostra Karup — Torekov, dock med 1ag turtiithet. Planomridet kommer
i framtiden att ha mycket god tillginglighet till bade tdg- och busstrafik i och med den
kommande stationen i Hemmesl6v (ca 1 km fidn planomrédet).

Kvartersmark

Planomradets bebyggelse ér ursprungligen uppford for och priglat av fritidsboende. Samtidigt
Gkar inslaget av permanentboende, ndgot som kommunen &nskar., Omradets plan-
bestimmelser bérjar bli omoderna. Fler och fler i omradet vill bygga ut sina bostéder, men
stoppas av gamla planbestimmelser som en gang syftade till fritidshusbebyggelse av
_ begriinsad storlek. Under &ren har avvikelser fran planbestimmelser som tillatit storre hus
gjorts vid bygglovsprovning. Bostidderna i planomradet &r dérfor relativt olika, bade storleks-
och utseendemdssigt. Tomtmarken i planomradet innehéller 141 tomtplatser varav alla utom
en #r bebyggda. Planomrédets norra delar bestar av tomtplatser pa 800 m? eller mer, medan de
sédra delarna bestér av tomtplatser pd 600 och 400 m”. Samtliga bostadshus ér friliggande,

Kvartersmark #r, i planforslaget, liksom i géllande plan, avsedd for bostéider. For att frimja ett
levande samhiille aret om, avses det att 4ven en mindre och icke storande verksamhet skall
kunna inrymmas som komplement till bostadséndamal varfor bestimmelse hdrom inftrs.

Byggzoner, placering och utformning

Byggriétterna i planforslaget ligger kvar i gillande plans ldge, dock har de utékats for att
rymma den foreslagna byggritten. Gillande planer har stérre prickmarkerade zoner vilka i
detta planforslag revideras till att innebéira 6 meters prickzoner endast ut mot gata.

Dér planbestdammelser medger friliggande huvudbyggnad skall denna ligga minst 4 meter frén
granntomt och uthus/garage minst 1 meter. Dock far med hénsyn till granne fonster inte
placeras i fasad som ligger ndrmre griins mot granne #n 4 meter. Ddr planbestdimmelser
medger uppforande av huvudbyggnad i tomtgréns tillats ¢j fonster i denna fasad. Uthus och
garage far sammanbyggas med huvudbyggnad. For att rymma varierade utformningar som
exempelvis takkupor, frontespiser, och pulpettak medges for dessa fall, undantag frén
byggnadshojden. Byggnadshdjden #r for envéningsbyggnad 3,6 meter och 6 meter for
tvivaningsbyggnad. Totalhdjden for envénings huvudbyggnad utan inredd vind &r satt till 6



PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING Antagandehandling 6(8)
09-04-08

meter och 8,0 meter for enviningsbyggnad med inredd vind eller tva vaningar. Skorstenar far
uppforas utan att inverka pa beridkningen av totalhdjden.

For uthus och garage tilldts hogst 4,5 meters totalhdjd och en takvinkel pd mellan 18 och 27
grader. Garage och uthus fir sammanbyggas i gemensam tomtgréns.

Utnyttjandegrad
Byggritterna foreslas Okas visentligt och planen &r indelad i tre olika utnyttjandegrad
beroende pé tomtens befintliga storlek:

e' innebir att tomt skall vara minst 800 m? och huvudbyggnad ska uppforas fristdende. 25%
av tomten far bebyggas (max 200 m? ). Huvudbyggnad far vara | vaning med inredningsbar
vind (1 'z plan)

e? innebir att tomt ska vara minst 600 m?. Huvudbyggnad far uppftras i tomtgréns. 25% av
tomten far bebyggas (max 150 m?). Huvudbyggnad fér vara 2 véningar.

€’ innebir att tomt ska vara minst 400 m>, Huvudbyggnad far uppftras i tomtgréns. 25% av
tomten far bebyggas (max 100 m?). Huvudbyggnad fér vara 2 vaningar.

Endast en huvudbyggnad tillats per tomt, gistbostad far dock inredas i uthus.

Teknisk férsorjning
Marken i omradet dr genomsldpplig men grundvattnet ligger hogt. Historiskt sett har detta
varit ett problem. Ar 2007, p4 uppdrag av Tekniska kontoret Bastads kommun, genomfrdes
dock en dagvattenutredning for hela Hemmesldvsomradet (GF konsult 2007-06-08). Denna
foreslar atgérder i form av utbyggnad av ett béttre dagvattensystem i Hemmeslov, dessa
atgérder byggs nu ut och hela omradet bedoms vara fiardigutbyggt 2011-2012,
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Dagvattenutredningen anger att havsvattenytan endast paverkar dagvattensystemet ca 60
meter fran havet. Kommunen bedémer saledes inte att dagvattnet i planomradet (600 meter
fran havet) paverkas av en havsytehdjning. Grundvattenytan &r idag pa sina stillen htg, men
d& dagvattensystemet #r fullt utbyggt ska detta vara avhjélpt. Tekniska kontoret, Bastads
kommun bedémer att dagvattenhanteringen i omradet dr dimensionerad for planens utékade
byggritter. Inrittande av kéllare bedoms dock som oldmpligt varpa detta inte medges i
planomrédet.

Befintligt vatten- och avloppssystemet bedoms vara tillrdckligt dimensionerat for den uttkade
byggritt som planforslaget medger.

Murar, plank och bygglovsbefrielse
Murar och plank som ligger nirmre gata 4n 4,5 m fir inte Sverstiga 0,8 m och murar och
plank pa 6vrig tomtmark far inte verstiga 1,5 m enligt foreslagna planbestammelser.

For att forenkla bygglovshanteringen foreslds lovplikten dock inte omfatta murar och plank
som ligger nirmre gata eller park dn 4,5 meter och &r ldgre &n 0,8 meter samt ej heller murar
och plank som #r ldgre &n [,5 meter pd Ovrig tomtmark. De bygglovsbefriade dtgérderna
krdver grannes skriftliga medgivande om de utfors ndrmre granne in 1,5 m,
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planforfarande
Upprittanden av planforslaget foljer Plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for normalt
planforfarande.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Liksom i géllande detaljplan &r en vigforening
huvudman for allmén plats och huvudmannaskapet avses inte foréindras.

Genomforandetid
Genomforandetiden #r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor
Nagot behov av fastighetsplan finns inte dé ny fastighetsindelning kan goras med stod av
denna detaljplan.

Planen foreslar att en fastighetsreglering sker pa fastigheterna Eskilstorp 3:5, 8:7 och 9:19.
Detaljplanen fordndrar forhéllandet mellan gillande plans allméin platsmark och kvartersmark,
detta d& planen foreslar att allm#n plats i vissa delar blir kvartersmark for bostédder. Den
gemensamhetsanldggning som finns idag skall fortsiitta att existera, dock kommer
skotselytorna att minska i takt med att marken styckas av enligt planen som kvartersmark
(bostéder) i samband med att fastighetsdgaren begir avstyckning. Dessa fastighetsregleringar
far ske pa fastighetséigarnas initiativ och bekostnad.

Tekniska fragor
Va-nit finns i omradet. Dagvattensystem &r under utbyggnad.

Elledningsndt #r utbyggt i planomradet.

Samtliga gator i tidigare plan utom tvd &r utbyggda i omradet. Om dessa tvd gatorna
(Osterviigen och Sandvigen) som anges i tidigare detaljplan ska byggas ut sa far det ske pa
fastighetsiigarnas initiativ och bekostnad.

Gatubelysning finns ej i omradet.

Ekonomiska fragor
Bygglov- och anslutningsavgifter betalas enligt taxa. Planen innebdr full planavgift vid
bygglov.
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