I PLANBESTAMMELSER

) Foljande gdller inom omrdden med nedanst@ende beteckningar. Bestémmelser utan sarskild
/ beteckning gdller inom hela planomrddet. Endast angiven anvéndning och utformning ér till&ten.

|/ GRANSBETECKNINGAR

e ¢ e e | inje p& kartan ritad 3 meter utanfér planomrédets gréns
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Grundkartan ér uppréttad i mars 2009 p& grundval av \ \\ g — e e— Anvéndningsgrdns
Bé&stads kommuns primérkarta. Skala A11:1000 A3 1:2000 \ N — - - —— Egenskapsgréins
Fastighetsredovisningen avser férhéllandena i februari 2009. 0 5 10 15 20 25 50 m ~
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~ ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser

[ NATUR ] Naturmark

[ LGATA ] Lokalgata

Kvartersmark
[ B ] Bostdder och som komplement dartill mindre icke stérande verksamhet.
Gemensamhetslokal

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30 fuuluu
Koordinatsystem i héjd: RHOO

Thomas Bauer, Tekniska kontoret, Angelholms kommun

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
n Kérbar yta med genomslapplig beldggning.

UTNYTTJANDEGRAD

Planomré&det f&r bebyggas med en- eller tvé&planshus.
Stérsta tillétna byggnadsarea i m?2 BYA ér 30% av fastighetens area i m?, dock géller:

ILLUSTRATIONSPLAN

lllustration redovisar ett férslag p& tomtindelningar och placering

med tillhérande tomtareal i kvadratmeter. Om fastigheten bebyggs med enplanshus ér den maximala byggnadsarean BYA for

huvudbyggnad 200m?2. Huvudbyggnadens bruttoarea BTA fér vara hégst 170m2.
Utéver huvudbyggnad fér komplementbyggnader till sammanlagt hégst 60 m?2
byggnadsarea BYA byggas.

(I) | ? 1|O 1|5 2|O 2|5 50|m

Skala A1 1:1000 A3 1:2000

Om tomten bebyggs med tvéplanshus dr den mximala byggnadsarean BYA fér
huvudbyggnad 120 m2. Bruttoarean BTA fér huvudbyggnad fér vara hégst 170 m?2.
Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader till sammanlagt hégst 60 m?2
byggnadsarea BYA uppféras.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas.

X Parkmark ska vara tillgénglig fér allmén rekreation och géngvég.
Stora tréd skall bevaras.

U Marken skall héllas tillgénglig f6r underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Bilparkering ska anordnas pd& egen fastighet.

- . = Kérbar in-och utfart f&r ej anordnas.

Murar och plank som ligger nérmre gata én 4 meter fér ej éverstiga 0,8 meter och
murar och plank p& évrig tomtmark f&r ej dverstiga 1,5 meter.

(

BYGGNADS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

IT Hogsta antal véningar. Kéllare f&r inte uppféras.

5 Maximal taklutning

Bebyggelsen skall i méjligaste mé&n inpassas mellan befintlig tradvegetation.

/
{ @070 Ll

Huvudbyggnad féar uppféras friliggande eller sammanbyggas i gemensam tomtgréns.
Friliggande huvudbyggnad fér inte uppféras nérmre tomtgréns én 4 meter. Dér
huvudbyggnad sammanbyggs i tomtgrans tillts ej fénster i denna fasad.

Komplementbyggnad f&r sammanbyggas med huvudbyggnad. Komplementbyggnad fér
sammanbyggas i gemensam tomtgréns. Fristdende komplementbyggnad ska placeras
minst 1 meter fr&n tomtgrans. Komplementbyggnad far inte ha fénster i fasad som ligger
ndrmre tomtgréns an 4 meter.

Hogsta byggnadshajd fér env@nings huvudbyggnad ér 3,6 meter. Dar takterass finns féar
récke/balustrad vara hégst 1,2 meter dver byggnadshsjden.

Hogsta byggnadshéid fér tvévénings huvudbyggnad ér 6,5 meter. Dér byggnadsdel ér i
en vaning till&ts hogsta byggnadshéjd 3,6meter. Dér takterass finns fér rdcke/balustrad
vara hégst 1,2 meter éver byggnadshéjden.

Hogsta fristéende byggnadshsid for komplementbyggnad ér 3.2 meter.
Komplementbyggnad som sammanbyggs med huvudbyggnad f&r max ha samma
byggnadshéjd som envénings huvudbyggnad.

Hogsta takvinkel ér 15 grader for séval huvudbyggnader som komplementbyggnader.

,,,,,,,,, VN Y . VRN ¢ Hégsta tilldtna byggnadshsid fér gemensamhetslokal ér 3,6 meter. Dér takterass finns
‘ far racke/balustrad vara hégst 1,2 meter éver byggnadshéjden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglov erfordras ej fér murar och plank som ligger nérmre gata, naturmark eller park
an 4 meter och ar lédgre én 0,8 meter samt e heller fér murar och plank som ér lagre én
1,5 meter p& évrig tomtmark. Vid placering nérmre én 1,5 meter frén grans fill
grannfastighet erfordras dock grannars skriftliga medgivande.

Genomférandetiden @r fem ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen ér inte huvudman fér allménna platser.

5 Normalt planférfarande

PLANNUMMER: 1 6 1 1 REGISTRERINGSDATUM:
Antagen av KS 2010-03-03 §42
Laga kraft datum 2010-03-31
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ILLUSTRATION  forslag p& byggnadstyper: Wingérdh Arkitektkontor AB
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Detaljplan for
HEMMESLOV 11:1 m.fl.

i Hemmeslov, Bastads kommun
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Detaljplan for
Hemmeslov 11:1 m fl.
i Hemmeslov, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING

Plandlingar

Plan- och genomftrandebeskrivning

Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
Fastighetsforteckning

Planens bakgrund och syfte

Under senare ar har behovet av en dndring av gillande detaljplaner i Hemmeslovsomradet
uppmérksammats. Flertalet dldre detaljplaner ér ursprungligen uppréttade med syftet att ange
ramarna for gles fritidshusbebyggelse med begridnsade byggritter. Genom de hojda krav for
ett fritidsboende som idag ofta stiills samt genom en 6kad andel permanentboende i omréadet
har planerna kommit att bli foraldrade bl.a. vad géller tillitna byggnadsytor. Ett relativt hogt
bebyggelsetryck rader i omridet och avvikelser vid bygglov har provats regelméssigt under
flera &r. Med anledning hérav fick fd Miljo- och stadsarkitektkontoret av kommunstyrelsen
2003-05-12 § 135 i uppdrag att utarbeta ett underlag for beslut om plandndringar i
Hemmeslévsomradet och om en prioriteringsordning for ett sddant arbete. Omradet har
studerats vad betrdffar befintliga planer och bebyggelse. Med denna bakgrund gav
kommunstyrelsen 2004-12-01 § 223 i uppdrag at fd Miljé- och stadsarkitektkontoret att
uppritta forslag till dndringar av detaljplaner i Hemmeslov.

Det omrade som planen avser har aldrig utnyttjat géllande plans mdjligheter till att styckas i
ett antal fastigheter med enskilda hus. I stédllet har det anvénts till tva stugbyar for
fritidsvistelse med tvé olika #gare. I plantversynen f6r Hemmeslév har kommunen ansett att
detta omrdde borde kunna utvecklas mot en titare bebyggelse av grupphus- radhuskaraktér
som komplement till den for omradet i Gvrigt typiska enskilda husbebyggelsen. P4 sé sitt kan
man fi in mindre bostdder i omradet dn de som reviderade planer anvisar i andra delar av
omradet och ddrmed forhoppningsvis andra kategorier av boende. I samband med att
fastigheten Hemmeslév 11:1 har bytt 4gare och med att befintlig stugby nu avses avvecklas
har kommunen ocksd uppmuntrat till att en &ndring av géllande plan mot tétare
grupphusbebygelse borde ske. Markégaren har latit ta fram ett forslag till detta genom en egen
arkitektkonsult.

Planens syfte #r sdledes att skapa bittre forutsdttningar 4n idag for ett varierat utbud av
bostdder, genom att planen revideras till att mojliggora tétare grupphusbebyggelse. Géllande
detaljplaner som beskriver enskilda hus pa stora tomter ska revideras i en ny detaljplan, savil
Over den del av planomradet som har en markégare och exploatér med omedelbart intresse av
detta, som &ver den del av omrédet som tills vidare avses fortsétta att anvdndas som stugby
for sommarsemester.

Planens léige, omfattning och markiigoforhéillanden

Planomrddet omfattar ca 9 ha och #r lokaliserat till den norra delen av Hemmeslév som
gransar till Laholms kommun. Omrédet grédnsar till naturmark i form av skog (Naturreservat i
Laholms kommun) i norr, havet i vist samt befintlig bostadsbebyggelse i sdder och Oster.

|l: .| BASTADS KOMMUN
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Gatu-, natur- och tomtmark i planomrddet #r privatigd och bestr av tre fastigheter.
Hemmeslév 11:1 innehéller 17 mindre stugor pd fastigheten som en stugby medan
Hemmeslév 11:109 och 11:110 tillsammans har ett antal hus med ldgenheter, rum och
gemensamma utrymmen i en semesteranliggning. Gillande detaljplan medger en annan
uppdelning av omrddet: Hemmeslév 11:1 = 22 tomter for bostdder, Hemmeslov 11:110 = 4
tomter for bostdder samt Hemmeslov 11:109 = 4 tomter for bostéder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande detaljplaner

For planomrédet géller byggnadsplan faststidlld 1951-07-24. For angrdnsande omréden i dster
och sdder giller byggnads- och detaljplan faststilld 2008-01-07. I samtliga planer #r
kvartersmarken avsedd for bostadséindamal.

Oversiktliga planer )
Planftrslaget ar forenligt med Oversiktsplan 08, som utpekar omradet for bostéder i pagdende
markanvédndning.

Laholms bukten O

Biéstad kommuns 8versiktsplan 08. Orange = planerade bostéder, Lila = planerade
verksambheter, rott = tagstation. Planomrddet inringat.

| 47| BASTADS KOMMUN
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PLANFORUTSATTNINGAR

- J R R S
Naturmark pd Hemmeslév 11:1
med lekplats och dldre minigolfbana.

Riksintressen

Planomrédet #r beldget inom omrade av riksintresse for frilufislivet enl. 3 kap 6 § MB, det
rorliga frilufislivet enligt 4 kap 1, 2 §§ MB samt ligger i riksintresse for kustzonen enligt 4
kap 1,4 §§ MB.

Geotekniska forhallanden, markniva, grundvatten m.m.

Ramboll Sverige AB har 2009-03-27 gett geotekniskt utlitande om att grundliggnings-
forhallanden inom omradet 4r goda och att omridet klassas som ett lagriskomrade enligt
radonforekomst. Marken &r vidare sandig och ldmpar sig for normal grundliggning av
sméhus. Grundvattennivder kan samtidigt vara hoga eftersom omradet &r laglint och plant
varfor kéllare inte bor fd forekomma. Kommunen anger i sin 6versiktsplan att nya bostdder
bor ligga pa minst +3m for att undvika risken for versvdmning fran hdjda havsvattennivaer
p.g.a. kommande klimatfordndringar. Planomradet ligger i nivderna mellan +3,5 m 6 h och +7
m 6 h med en lutning ned mot havet.

Trafik och viigar

Omréadet trafikmatas fran Kustviigen som &r en huvudgata genom Hemmesldvsomrédet och
med forbindelse in i Laholms kommun. Den nya Inre Kustviigen som ska forbinda Béstads
och Laholms kommuner via Bastads nya station ar 2015 kommer att medftra att nuvarande
Kustvig far reducerad betydelse badde som mdjlig genomfart mellan kommunerna och som
trafikmatare in i Hemmeslovsomradets kvarter. Trafiken pa Kustvigen kan antas minska med
Inre Kustvdgen. Trafiken inom omrédet &r en angdringsslinga dér respektive gatuarm &r c:a
200 m ladng. Den ena av gatorna #r asfalterad medan den andra 4r en grusvig. Viss
gatubelysning finns i planomridet.

Kustviigen har en separat cykelbana lidngs sin ena sida som leder géng- och cykeltrafik
antingen mot Béstads centrum eller norrut in i Laholms kommun. Lings stranden omedelbart
véster om omradet gar stigar.

Kollektivtrafik

Skénetrafikens Buss 525 kér morgon- och eftermiddagsturer i béigge riktningarna mot skolor i
Ostra Karup och Béstad, som #r tillgingliga for alla reseniirer pA Kustviigen - Norra viigen
med hallplats pad Norra viigen c:a 300 m frdn planomradet. Nér Bastads nya station tas i bruk

; E.] BASTADS KOMMUN
i'v.'i__ﬁ}} Planavdelningen
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kan kollektivirafiken med buss i Hemmeslévsomradet forvintas bli mer frekvent och
strickningar ldggas om.

Verksamheter och service
Ingen service, varken privat eller offentlig, finns i planomrédet. Livsmedelsbutik finns ca 1.5
km fran planomradet.

Framtida utbyggnad av Hemmeslévsomradet kommer att innebéra utbyggnad av forskola och
skola ca 3 km fran planomréadet. Viss kommersiell service kommer att planeras och troligen
byggas i samband med stationsomradet.

Hélsa och sékerhet
Omrédet dr inte utsatt for ndgon paverkan fran omgivningen enligt féljande.

Risker (farligt gods)
Inga végar i ndrheten av planomradet ar transportvégar for farligt gods.

Jordbruk
Inget jordbruk som kan medftra stérningar finns i nédrheten av planomradet

Flektromagnetiska falt
Inga ledningar finns i planomradets nidrhet som kan ge upphov till elektromagnetiska filt.

Buller

Inget externt industribuller finns i ndrheten av omrédet, inte heller ndgot trafikbuller eftersom
savil hastighet som fordonsfrekvens pa den anslutande Kustvigen &r lag. Kustvigen tillater
50 km/timme forbi omrédet och har gles trafik. Buller frén viigen kan bedémas vara lagt.

Markfororeningar, markradon

Inga kinda markfororeningar férekommer i omradet. Hemmeslovsomradet dr inte ként for att
ha problem med markradon. Geoteknisk undersékning bekriftar ldga radonhalter och klassar
omradet som ett lagriskomrade.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for svaveldioxid, bly,
kvévedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt Bastads kommuns miljéavdelnings
uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna nagonstans inom kommunen.

Teknisk forsérjning

Hemmeslovsomradet ticks av det kommunala vatten- och avloppsndtet. Det har funnits
kapacitetsproblem i avloppsnitet i denna delen av Bastad och en utbyggnad av avloppsniitet
med en huvudledning ldngs kusten mot Hedhusets reningsverk i Laholms kommun pégér.
Reningsverket har ocksd natt grinsen for sitt tillstind betrdffande kvéverening och en
diskussion mellan Laholms och Bastads kommuner om hur kapaciteten ska ¢kas ldngsiktigt
pagar och ska fa sin losning genom nya investeringar. Omradet ticks idag inte av separat
system for dagvattenhantering men ett sddant dr projekterat av kommunens tekniska kontor.
En utbyggnad ir ndra forestdende och omradet kommer att kunna anslutas till detta (se karta
nésta sida).

1 ;’.| BASTADS KOMMUN
'1 ’UJ Planavdzlningen
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Eetechs rgar
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Foreslaget dagvattensystem
Bilaga2a

Dagvattenniredning for omrader
Hemmeslov

2007-06-08 GF Konsull
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Planomridet inringat med gult

Behovsbeddmning om betydande miljépaverkan

Kommunen goér beddmningen att ett genomfrande av detaljplanen inte antas medfora nigon
betydande miljépaverkan enligt MB 6:11, En miljébedémning enligt MB 6:11- 6:18 beddms
déarmed ej behdva genomforas

- Planforslaget utgar ifrdn markanvidndningen i befintlig detaljplan, siledes reviderad
planldggning inkluderande redan befintlig bebyggelse.

- Planforslaget star i 6verensstimmelse med dversiktsplanens intentioner.

- Planforslaget anses ej ha ndgon betydande péverkan pa riksintressena.

- Ett genomforande av planforslaget leder inte till ndgra 6kade stérningar pa omgivningen
eller for minniskors hélsa och siikerhet.

- Planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvéirden internationellt, nationellt
eller lokalt eller kiinsliga mark- och vattenomraden.

- Planforslaget ber6r inga omradden av betydelse for hushdllning med natur- och
samhiéllsresurser nationellt eller lokalt.

PLANFORSLAG

Inom planomradet ges mdojlighet for ca 50 hus pa tomter av minst 600 kvm i stéllet for
tidigare géllande plans ca 30 hus pa storre tomter. Husen grupperas i ett kvarter omgivet av
naturmark lings tvé gator som méts dér de ansluter till Kustviigen. Kvarterets inre foréndras
gentemot gillande plan sd att eft gemensamt gronstrdk skapas mellan tomtraderna. Som
bredast ger det plats for en lekyta, som smalast #r det ett géngstrdk som leder till havet.
Gronstraket ligger pd kvartersmark men ska enligt planbestimmelsen x vara allmiint
tillgéingligt.

Planforslaget mojliggdr en blandning av hustyper i antingen en och/eller tvd véningar, ddr
husen kan ligga savil friliggande som sammanbyggda. Planen avser att skapa ett omrade som
ar enhetligt i karaktiren dér byggnadsvolymer far variera inom ramen for mdjligheten att de

,-1;.\ BASTADS KOMMUN
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delvis kan vara i tvé plan. Planens bestdimmelser utesluter dérfér 1 1/2plans huset med inredd
vind, Planillustrationen visar ett omrdde sammansatt av olika hustyper dir de foreslagna
ldgena for de olika typerna ger en kontrollerad variation 6ver omradet. Planen laser dock inte
fast fordelning och ldge av respektive hustyp. Planen tilldter att hus placeras antingen
fristiende eller sammanbyggda i gemensam tomtgréns, Alla byggnader har mdojlighet till
takterass, bade pa tak till forsta som andra vaningen, vilket i flera ldgen kan férenas med
havsutsikt. Kéllare ir ej tillatet att uppfora. En gemensamhetslokal foreslas intill entrén till
omradet. Lokalen och gemensam natur- och parkmark &r ténkt skotas av en
samfillighetsforening.

(e I

o

gy [ I ll e
o e T i i Tl T
&g ol J] LTai) M=

Ténkbar illustrerad bebyggelse, friliggande villa samt parhus (Wingardh Arkitekter)

Planforslaget gérs pd initiativ av markégaren till Hemmeslév 11:1 som ocksa tagit fram ett
forslag till bebyggelse genom Wingéardh Arkitektkontor AB. Fastigheterna Hemmeslov
11:109 och 11:110 har en annan dgare och markanvéindningen avses inte fordndras hér idag.
Planforslaget reviderar &nda géllande plan ocksa hér med samma inriktning mot tétare
gruppbebyggelse som fér Hemmeslév 11:1.

Mark, vegetation och natur

Planomrédet dr plant och bestar till stor del av naturmark. Vegetationen i och runt det bestér i
huvudsak av tall och bjérk samt lag 16vsly. I planomradet finns idag en inhdgnad tennisbana,
en minigolfbana samt lekplats samtliga i relativt daligt skick. Avsikten #r att bevara
karaktéiren av orord kustnéra natur, vilket sker genom de relativt begrénsade och kontrollerade
byggritter planen anvisar samt restriktioner gentemot att fdlla stora befintliga tréd.
Ambitionen att bevara trdd bor kunna styra husens utformning och placering varfér planens
byggbara zoner dr generdsa for att maojliggora detta.

Trafik, gator och parkering

Planomradet ansluter till Kustvigen pa samma sitt som idag med en anslutning som delar sig
i tva gator dver planomradet. Utformningen av gatumarken fordndras nigot sa att det som
tidigare varit en tydlig slinga for rundfart i princip blir tva atervéindsgator som sammanbinds
av en 4 meter bred korbar genomsldpplig yta for servicetrafik sdsom sophantering och
utryckning etc. Gatorna féar i §vrigt en bredd av 5 m, vilket medger dubbelriktad korbana samt
tillfillig besoksparkering pa gata. Gator ska utformas for en hastighet av max 30km/h och
trafikeras pa gaendes villkor, Parkering ska ske pa tomtmark med minst tvd parkeringsplatser
per tomt. Angéringsgatorna medger tillfilliga uppstéllningar av fordon.
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Gatusektion pa Silvias vig (Wingardh Arkitekter)
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Utnyttjandegrad, placering och utformning

Planomréadet regleras till sin explotaeringsgrad med en bestimmelse om byggnadsarea i
procent av fastighetsarea samt genom maximala matt pd byggnadsarean (BYA) sd att
enplansbyggnad som brer ut sig mycket pd marken behdver en stérre tomt medan en
tvaplansbyggnad som upptar mindre yta pd marken kan ha mindre tomt. En relativt generds
BYA ska tillata att husens tak stricker sig med utskjutande tak &ver anslutande markterrasser.
Genom en bestdimmelse om hogsta mdjliga bruttoarea (BTA) begréinsas samtidigt hur stora
husvolymer som far byggas. Hela maximala byggnadsarean kan inte upprepas pa andra
véningen i en byggnad pa tva plan. Takterasser tillats och hojdbestimmelser tar hinsyn till att
balustrader ska kunna fortsétta ett fasadliv.

Bebyggelsen ligger ndra stranden pa sandjord och i uppvuxen skogsmiljé. Husens arkitektur
bor anpassas till omgivningen men det har inte ansetts lampligt att fora in alltfér detaljerade
krav pa bebyggelsens utformning i planbestdimmelser. Planens avsikt dr att husen i mojligaste
mén ska inpassas mellan befintlig tridvegetation. Bebyggelsen ska med fordel utformas med
trafasader firgsatta i naturanpassade kuldrer av jérnvitriol eller liknande. Tak ska enligt
bestdimmelser vara platta eller laglutande och bor vara i matta i naturanpassade kuldrer,
sedum-tak eller liknande.

Teknisk forsorjning
Omrédet ska anslutas till befintligt kommunalt avlopps- och vattennét liksom till projekterat
system for dagvattenhantering, som dr under utbyggnad 6ver en storre del av Hemmeslov.

Energi
Energi for uppvirmning av bostdder ska ha en inriktning mot anvindning av fornyelsebar
energi.

KONSEKVENSER

Hiér behandlas de fordndringar och de konsekvenser ett utnyttjande av planen rittigheter
bedoms medféra pd miljon, riksintressen, hilsan och hushdllning med resurser. Planen
innebér endast en mindre fordindring i forhéllande till rdttigheter i géllande plan och har inte
beddmts behdva en utforligare miljébedémning.

Tillkommande bebyggelse

Utbyggnaden innebédr en marginell fordndring av invanarantalet i Béstad. Bebyggelsen &r i
huvudsak inriktad pd enskilda hus men med stérre tdthet dn i Hemmeslovsomréadet i ovrigt.
Forslaget avser en kontrollerad helhetsutformning av planomrédet och ett utbud av hustyper
och hus och tomtstorlekar som kan antas vénda sig mot permanentboende och uppfylla
kommunens mélséttningar avseende tkad inflytining.

Naturmiljé och biologisk mangfald
Tall- och bjérkskogen runt omradet bevaras som idag. Inom planomradet ska bebyggelsen ta
hénsyn till stérre tréd.

Riksintressen.
Planen bedéms som utan betydelse for de riksintressen som berér den enligt MB:s kapitel 3
och 4, eftersom omradet for planen omfattar mark som redan i tidigare géllande plan tagits i
ansprdk for bostadsbebyggelse. Planforslaget bestdr i revidering av tidigare plan och att
forbdttra forutstittningarna for ett permanentboende genom fortitning och dértill anpassade
bestdmmelser.

i'fi"J BASTADS KOMMUN
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING Laga kraft
Antagen av Kommunstyrelsen 2010-03-03 §42 2010-03-31
Trafikbuller.

Kustvéigen 4r en mdjlig bullerkilla. Hastigheten hér dr 50 km/tim och trafikfrekvensen #r lag.
Nérmsta hus kommer att ligga 30 meter frdn Kustvigens mitt, vilket innebér att buller
utomhus vid husfasad kommer att understiga riktvirdet 55 dBA.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Skap 3§ miljobalken ska kommuner och myndigheter iaktta miljékvalitetsnormer vid
planliggning. Trafiktillskottet frdn den fordndring som planforslaget innebér bedéms inte
fordndra nagra virden pa fororeningar i sidan omfattning att miljokvalitetsnormer riskerar att
overskridas.

Klimatforindring

Omrédet ligger néra kusten men kommer inte att paverkas av en méjlig héjning av havsnivan
som konsekvens av eventuella klimatfordndringar. Den kritiska berfiknade hogsta
hogvattennivan i ett hundradrsperspektiv dr +2,29 m for Laholmsbukten vid Hemmeslov.
Omradet ligger mellan +3,5 och +7 meter,

Vatten och avlopp.

Hedhusets reningsverk har aktuella kapacitetsproblem betrdffande kvidverening som kan
innebdra att Bastads och Laholms kommuner behver styra och prioritera mellan olika storre
utbyggnadsomriden tills kapacitetsproblemen har losts. Det aktuella omréddet medfor
emellertid endast ett mindre bostadstillskott jamfort med de réttigheter som redan finns i
géllande plan och har ingen storre betydelse i detta avseende. Omradets utbyggnad kommer
ocksd att intréffa 6ver en ldngre tid, under vilken reningsverkets kapacitet troligen hinner
forbittras. Det aligger planens fastighetsigare att std for VA-avgifter i samband med planens
upprittande samt da fordndring och anledning uppstar.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planférfarande
Upprittanden av planforslaget foljer Plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for normalt
planforfarande.

Beriiknad Tidplan
Samrad mars-april 2009. Utstéllning i augusti-september 20009,
Antagande omkring september-oktober 2009

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap och gemensamhetsanliggning

Kommunen #ger fastigheten Hemmeslov 44:1 som i planen redovisas som natur (pa
motsvarande sitt som i nu géllande underliggande detaljplan) men naturmarken forvaltas av
Eskilstorp och Hemmeslovs vagforening. Detta forhéllande skall gélla d&ven framdeles.
Kommunen 4r ej huvudman for gator, végar eller allmédn platsmark i 6vrigt inom
planomradet.

Agaren till fastigheten Hemmeslsv 11:1 (Hattlssa AB) skall std for samtliga kostnader som
foranleds av planens genomftrande.

De nytillkomna fastigheterna, tillsammans med fastigheterna 11:109 och 11:110, ska endera
bilda en egen gemensamhetsanldggning for gator, véigar mm eller iordnas i Hemmeslév ga:20
(som en utdkning av denna), vilken forvaltas av Eskilstorp och Hemmesl6vs vigforenirig.

De nytillkomna fastigheterna ska, undantaget mdjligen fastigheterna 11:109 och 11:110,
ocksd bilda ny gemensamhetsanldggning specifikt fér omradet x markerat i plan.

BASTADS KOMMUN
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING Laga kraft
Antagen av Kommunstyrelsen 2010-03-03 §42 2010-03-31
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas och godkéinnas fore detaljplanens antagande med dgaren
till fastigheten Hemmeslév 11:1 (Hattlssa AB). I detta exploateringsavtal skall detaljplanens
genomforande ndrmare regleras samt exploatérens (fgaren till Hemmeslov 11:1) ataganden
gentemot kommunen,

Gator, vigar, vatten och avlopp samt dagvatten

Exploatéren (dgaren till Hemmeslév 11:1) skall svara for utbyggnaden av planens
infrastruktur vad avser gator, végar, va och dagvatten mm. Detta skall ske i samradd med
kommunen och tilltinkt forvaltare av anlidggningarna. En ytterligare utbyggnad och
forstirkning av va-ledningar avilar exploatdren. Efter utbyggnad och genomford besiktning
av anldggningarna skall dessa Overlatas till kommunen och inordnas i kommunens va-
verksamhetsomrade. Exploatéren skall st for samtliga kostnader. Betrdffande dagvatten sa
byggs dessa ledningar ut genom kommunens forsorg. Kommunen debiterar exploatéren for
den del som berdr planomrédet.

Avgifter

Med hénvisning till fig. 1 sd skall fastighetsfigare inom omréde notr om Silvias vég, betala
full planavgift i bygglovet vid framtida utnyttjande av utokad byggritt enligt detaljplanen.
Fastighetséigare inom omréde sdder om Silvias vég betalar del av planarbetet under planens
utarbetande och skall betala reducerad planavgift i bygglovet vid framtida utnyttjande av
utdkad byggritt enligt detaljplanen. Va-anslutningsavgiften betalas i enlighet med av
kommunen faststéilld va-taxa. Bygglovsavgiften betalas enligt faststilld bygglovstaxa med
beaktande av ovanstdende avseende planavgift i bygglovet.

Fastighetsrittsliga fragor

Exploatoren skall till fullo bekosta lantméteriforréttning for inordnandet av fastigheter i en
egen gemensamhetsanldggning for gator och végar alternativt en utdkning av befintlig
gemensamhetsanldggning (Hemmeslév  ga:20). Exploatéren skall &dven bekosta
lantméteriforrttning for s#kerstillande av ledningsritt for va-ledningsstrdk och for
dagvattenledningar. Fastighetsbildningsatgidrden, fastighetsregleringar mm som foranleds av
detaljplanens genomforande skall betalas av exploatéren och berdrda fastighetséigare enligt
forrattningsbeslutet.

Genomforandetid
GenomfGrandetiden &r fem ar frdn den dag dé planen vinner laga kraft.

HEMMESLOV

fig. 1. visar fastigheter norr om prickad linje samt fastighet séder om prickad linje.
Prickad linje symboliserar Silvias viig och Nordpil indikerar riktning upp i bild.

P [ Per Iwansson Jeppe Appelin
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