PLANBESTAMMELSER

Féljiande géller inom omr&den med nedanstdende beteckningar. Bestammelser utan
sarskild beteckning géller inom hela planomrédet. Endast angiven anvéndning och
utformning dér till&ten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje pd kartan ritad 3 meter utanfér planomradets gréns
Anvéndningsgréns

 — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

EENAUR Naturmark

Huvudgata

Lokalgata

Kérbar yta med gatuplantering

Vattenomréde

W Vattendrag

4% _ B0 . Kvartersmark
/ £ £ 4 Bostdder och som komplement dértill mindre icke stérande verksamhet.

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
gc-vag Gang- och cykelvég skall finnas

UTNYTTJANDEGRAD

€ Om tomt bebyggs med fristdende huvudbyggnad géller:
e  Tomt skall vara minst1000 m?. Befintliga tomter vid planens uppférande
omfattas ej av denna bestémmelse.

e  For huvudbyggnad med inredd vind eller del i tv& véningar ar hégsta tillétna
byggnadsarea 150 m? varav hégst 50 m? f&r uppféras i tvé vaningar.

e  For huvudbyggnad i en véning utan inredd vind eller tvavéningsdel ar hogsta
tillétna byggnadsarea 190 m?2.

e  Utdver huvudbyggnad fér ocksé uthus och garage till sammanlagt hogst
60 m? byggnadsarea uppféras.

e  Sammanlagd byggnadsarea fér inte &verstiga 25 % av fastighetsarean.

Om tomt bebyggs med fristéende huvudbyggnad géller bestammelser enlig
ovan. Om tomt bebyggs med i tomtgréns sammanbyggda huvudbyggnader
gdller enligt nedan:
e  Tomt skall vara minst 450 m2.
e  Hogsta tilldtna byggnadsarea f6r huvudbyggnad ér 100 m2 .
e  Utdver huvudbyggnad fér ocksé uthus och garage till sammanlagt hégst
40 m? byggnadsarea uppféras.
e  Sammanlagd byggnadsarea fér inte éverstiga 25 % av fastighetsarean.

Endast en huvudbyggnad per tomt.
| uthus f&r gastbostad inredas till hégst 30 m2.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fér inte bebyggas

Marken f&r endast bebyggas med uthus och garage eller mindre
tillbyggnad sésom entréveranda, vindféng eller liknande. Fér
befintlig huvudbyggnad belégen pé korsprickad mark f&r mindre
tillbyggnad tillétas.

MARKENS ANORDNANDE
Plats fér uppstéllning av tvé bilar skall finnas pé& tomter avsedda fér bostader.

Murar och plank som ligger nérmre gata én 4,5 meter fér ej Gverstiga 0,8 meter och
murar och plank p& évrig tomtmark far ej éverstiga 1,5 meter.

P @ =k Korbar in- och utfart f&r ej anordnas

BYGGNADS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE
Hoégsta antal véningar. Hérutéver fér vind inredas och, dér bestammelser
I om utnyttiandegrad s& medager, friliggande huvudbyggnad till en del av
hogst 50 m? uppféras i tvé véningar. Kallare fér inte utféras.

w125:8

f Huvudbyggnad skall uppféras fristéende.

0 Huvudbyggnad skall uppféras fristéende eller tvé och tvé med
varandra sammanbyggda i gemensam tomtgréns.

Fristéende huvudbyggnad fér inte uppféras nérmre gréns mot grannfastighet én 4 meter
och eventuell tv8véningsdel av byggnaden fér inte ligga narmre gréins mot
grannfastighet én é meter.

Uthus och garage f&r sammanbyggas med huvudbyggnad och skall placeras minst

1 meter frén gréns mot grannfastighet. Uthus och garage fér inte ha fénster i fasad som
ligger nérmre gréins mot grannfastighet én 4 meter. Garage skall placeras minst 6 meter
frén gata.

Hogsta tillétna byggnadshajd fér envénings huvudbyggnad ér 3,6 meter. Harutéver fér
takkupor och frontespiser uppféras.Detta dock hégst till en tredjedel av takets langd.
Haogsta tilldtna byggnadshsid fér del av huvudbyggnad som uppférs i en andra véning ér
5,8 meter.

Vid pulpettak p& huvudbyggnad géller att lagsta del ej fér dverskrida 3,3 meter och
hogsta del ej fér éverskrida 4,5 meter.

Hogsta tillétna totalhdjd &r fér envénings huvudbyggnad utan inredd vind 5,8 meter och
fér huvudbyggnad med inredd vind eller i tvé plan 8,0 meter. Skorstenar fér uppféras
utan att inverka p& berékningen av byggnadens totalhsjd.

Uthus och garage fér uppféras till en byggnadshéjd av hégst 3,2 meter och en totalhsjd
av hégst 4,5 m .

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglov erfordras ej fér murar och plank som ligger nérmre gata eller park én 4,5 meter
och ar lagre @n 0,8 meter samt ej heller fér murar och plank som ar lagre @n 1,5 meter
p& &vrig tomtmark. Vid placering nérmre én 1,5 meter fr&n gréns till grannfastighet
erfordras dock grannars skriftliga medgivande.

Genomférandetiden &r fem @&r frén den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman fér allménna platser.
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Detaljplan for
Hemmeslov 10:23 m.fl.
i Hemmeslov, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plan- och genomf6randebeskrivning

Plankarta i skala 1:2000 med planbestdmmelser
Fastighetsforteckning

Bakgrund och syfte

Under senare ar har behovet av en #&ndring av géllande detaljplaner uppmérksammats.
Flertalet dldre detaljplaner i Hemmeslovsomradet &r uppréttade med syftet att ange ramarna
for gles fritidshusbebyggelse med begrinsade byggritter. Genom de hojda krav for ett
fritidsboende som idag ofta stills och genom en 6kad andel permanentboende i omradet har
planerna kommit att bli fordldrade bl.a. vad géller tilldtna byggnadsytor. Ett relativt hogt
bebyggelsetryck rdder i omradet och avvikelser vid bygglov prévas regelmissigt. Med
anledning hérav fick milj6- och stadsarkitektkontoret av kommunstyrelsen 2003-05-12 § 1351
uppdrag att utarbeta ett underlag for beslut om planindringar i Hemmesldvsomradet och om
en prioriteringsordning for ett sddant arbete. Omradet har studerats vad betriffar befintliga
planer och bebyggelse. Med denna bakgrund gav kommunstyrelsen 2004-12-01 § 223 i
uppdrag at milj6- och stadsarkitektkontoret att upprétta forslag till andringar av detaljplaner i
Hemmeslov. Efter vidare utredning av miljo- och stadsarkitektkontoret samt direktiv frén
Planberedningen har omrédet f6r Hemmeslovs plandversyn indelats i fem delomrdden och
etapper, varav detta planforslag motsvarar den andra.

Planens syfte ar att forbattra forutséttningarna for aretruntbostdder och anpassas till hdjda
krav for fritidsbebyggelse bl.a. genom att tillskapa storre byggritter.

Planens lige, omfattning och markiigoférhallanden

Planomradet omfattar ca 14 ha och dr lokaliserat till den norra delen av Hemmeslév som
gréansar till Laholms kommun. Omradet avgrinsas av naturmark i form skog (Naturreservat) i
norr, odlingsomraden i Ost samt havet i védst. De syd6stra och sydvéstra delarna av omradet
gransar till befintlig bostadsbebyggelse.

Gatu-, park- och tomtmark i planomradet &r privatdgd. Tomtmarken innehéller ca 270
bostadstomter varav ca en tredjedel utgérs av permanentboende.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplaner
For planomradet géller foljande faststdllda byggnads- och detaljplaner: 1951-05-18, 1975-07-
23, 1977-08-30, samt 1999-05-11.
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For angridnsande omraden i sO6der samt Oster giller byggnads- och detaljplaner faststillda
1951-05-18 (nytt forslag, upprittat 2006), 1960-09-30, 1996-06-20, och 2002-03-14. I
samtliga planer &r kvartersmarken avsedd for bostadsdndamdl. I nordost angrinsar
planomradet till icke detaljplanelagd mark, vilken idag &r uppodlad. Oversiktsplan 2005 for
Bdstads kommun- samrddshandling pekar ut detta omridde som lampligt for en framtida
nyexploatering av bostéder.

Oversiktliga planer

Planforslaget &r forenligt med gillande Oversikiplan Bdstads kommun (1991) (samt
samrddshandling Oversiktsplan-05) och Fordjupad Oversikiplan for Béstad (1991). T dessa
anges planomrédet som avsett for bostdder.

Riksintressen

Planomradet dr beldget inom omrade av riksintresse for friluftslivet enl. 3 kap 6 § MB, det
rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1, 2 §§ MB samt ligger i kustzonen enligt 4 kap 1, 4 §§ MB.
Planen beddms som forenlig med miljébalkens tredje och fjirde kapitel, eftersom omridet for
planen omfattar mark som redan tagits i ansprék for titbebyggelse. Planforslaget bestar i att
forbéttra forutsittningarna for ett permanentboende genom dértill anpassade bestimmelser.

Behovsbedémning om betydande miljopaverkan

- PlanfOrslaget anses ej ha ndgon betydande paverkan pa riksintressen (se beskrivning ovan)

- Planforslagets utgér ifrén markanvéndningen i befintlig detaljplan, séledes planldggning
av befintlig bostadsbebyggelse.

- Planforslaget star i Gverensstimmelse med Gversiktsplanens

- intentioner.

- Btt genomférande av planforslaget leder inte till ndgra 6kade stérningar pa omgivningen
eller for ménniskors hélsa och sdkerhet.

- Planfbrslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvirden internationellt, nationellt
eller lokalt eller kénsliga mark- och vattenomréaden.

- Planforslaget ber6r inga omraden av betydelse for hushéllning med natur- och
sambhéllsresurser nationellt eller lokalt.

Kommunen gor sdledes bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte antas medfora
ndgon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18
beddms dédrmed ej behdva genomforas

PLANFORSLAGET

Planforslaget medfor inga fordndringar i1 forhdllande till gillande plan vad giller grinser
mellan kvartersmark och allmén platsmark, bara frégor rérande befintlig tomtmark f6réndras i
och med planforslaget. P4 allmén plats infors endast bestdimmelser som beskriver befintliga
forhdllanden medan kvartersmarken &r foremdl for storre fordndringar i forhallande till
géllande plan.

Mark, vegetation och natur

Planomradet &r flackt med mycket f4 hojdskillnader och vegetationen i planomradet ar till
uteslutande del tallskog med inslag av 16vsly. Denna befintliga natur i omrédet bevaras da den
ger omradet dess karaktdr; enklaver med bostdder som skiljs frdn varandra via gréna
korridorer. De grona omridena far i planen beteckningen natur, di dessa omrdden inte avses
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anldggas eller fordndras utan snarare vidareutvecklas pd samma sétt som tidigare. De grona
omrédena mellan bostadsbebyggelsen fungerar som genvigar for gdende och cyklande samt
att det stérre gronomrédet i planomrédets véstra del fungerar som rekreationsomrade samt
som lédnk mellan stranden och Hemmeslév.

Sydvést om PM Nilssons vdg gir en kulverterad back i dager, vilken fortsdtter ut i havet.
Denna har i planen fétt beteckningen vattenomrade (W).

Planens beteckning plantering syftar till en korbar yta med trdd och buskplantering.

Gator och trafik

De tva storsta gatorna i planomrédet tillika matargator, dr Kustvdgen och Norra vigen. Dessa
bada har separerade géng- och cykelbanor och har i planen fitt beteckningen huvudgata.
Ovriga gator i omradet har fatt beteckningen lokalgata. Gatorna i omradet &r mellan 5 och 8
meter breda, asfalterade och har gatubelysning,.

Planen medger ett 6ppnande av den idag avstidngda delen av Ugglevigen.

Dagens kollektivtrafikutbud utgérs av en busshallsplats p4 Granvdgen samt tva hallplatser pa
Kustvigen, som dock har lag turtithet. Planomridet kommer i framtiden att ha stor
tillganglighet for tdg- och busstrafik i och med den kommande stationen i Hemmeslov.

Kvartersmark

Planomrédets bebyggelse &r ursprungligen uppford for och préglat av fritidsboende. Omradet
har dock under &rens lopp byggts ut och numera utgors en tredjedel av omradet av villor for
permanentboende. Bostdderna i planomrddet dr darfor relativt olika, bade storleks- och
utseendemdssigt. I och med intresset att bygga permanentbostider i omradet dr byggritterna
enligt gidllande plan for sma och har pd manga stdllen 6verskridits.

Tva olika planeringsprinciper har anvénds vid planldggning av omradet och Kustvigen utgor
en tydlig grins dem emellan. Véster om vigen dr bostadsbebyggelsen samlad runt tre mindre
ringvégar vilka skiljs fran varandra via utsparade naturomraden. I Gstra delen av planomradet
ir bebyggelsen istdllet i huvudsak planerad utmed parallellgator till Kustvdgen. Den stra
delen av omrédet skiljer sig &ven fran det véstra i det avseendet att det har betydligt mindre
utsparad natur mellan bostadskvarteren.

Tomtmarken i planomrédet innehéller 276 tomter varav 264 &r bebyggda. Alla hus ar
friliggande utom 6 stycken som #r sammanbyggda i tomtgrins som parhus. De
sammanbyggda husen &r uppforda pé tomter som tidigare varit av normal storlek i omradet
(ca 1000 m?) men senare styckats av.

Kvartersmark &r i planforslaget, liksom i gédllande plan, avsedd for bostdder. For att frimja ett
levande samhille dret om, avses det att 4ven en mindre och icke stérande verksamhet skall
kunna inrymmas som komplement till bostadsdndamal varfor bestdimmelse hdrom infors.

Byggzoner, placering och utformning

Byggritterna i planforslaget ligger kvar i géllande plans ldge, dock har de utbkats for att
rymma den foreslagna byggritten samt att placeringen ibland &r ndgot forskjuten for att battre
stimma Overens med befintliga husplaceringar. For att rymma uthus och garage, vilket bara
undantagsvis tillats i géllande plan, ersitts i planforslaget delar av zonerna som inte fir
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bebyggas med zoner som endast fir bebyggas med uthus och garage. Mark som inte alls far
bebyggas har ddrmed i planforslaget minskats till mellan 4 och 6 meter utmed allmén plats.
Garage skall dock for att fa plats med uppstédllt fordon utanfor garage ligga minst 6 meter frén
gata. '

Huvudbyggnad far uppforas i en vaning med inredd vind eller (pa storre tomter) i en vaning
kombinerat med en mindre del uppford i tvd vaningar. Huvudbyggnad skall beroende pa
vaningsantal ligga minst 4 - 6 meter fran granntomt och uthus/garage minst 1 meter. Dock far
med hénsyn till granne fonster inte placeras i fasad som ligger ndrmre grans mot granne &n 4
meter. Uthus far sammanbyggas med huvudbyggnad. Byggnadshéjden ar 3,6 meter for
envaningsbyggnad eller enviningsbyggnad med inredd vind och 5,8 meter for byggnadsdel i
tva vaningar, For att rymma varierade utformningar som exempelvis takkupor, frontespiser,
och pulpettak i envaningsbyggnad medges for dessa fall, undantag fran byggnadsh&jden.
Totalhdjden for envanings huvudbyggnad utan inredd vind &r satt till 5,8 meter for att
byggnader med den stérre byggnadsytan ej skall fa alltfér stor volym och 8,0 meter for
envaningsbyggnad med inredd vind eller del i tvd véningar. Skorstenar fir uppforas utan att
inverka pa berdkningen av totalh6jden.

For uthus och garage tillats hogst 3,2 meters bygghdjd och 4,5 meters totalh6jd.

Utnyttjandegrad

Huvuddelen av tomterna ges, i enlighet med befintlig bebyggelse, bestimmelser om
fristdende hus. Byggritterna foreslas dock okas vésentligt. Tomter for fristdende hus ska vara
minst 1000 m® vilket de sedan linge &r avstyckade till. Befintliga tomtstorlekar vid planens
upprittande innefattas ej av denna bestdimmelse. Beroende pa utforande varierar tillaten
byggnadsarea enligt principen ldgre hus ges stérre byggarea och hdgre hus ges mindre
byggarea. Husen fir alternativt byggas i en vaning utan inredd vind (190 m?) eller i en vaning
med inredd vind (150 mz), eller som en kombination av en och tvé véningar (150 m?) med
tvavaningsdelen begrénsad till 50 m® och dvrig byggarea endast fir utnyttjas i en vaning.

De omraden dér parhus forekommer fér for d&ndamalet sérskilt anpassade bestimmelser vilka
innebir att tomt ska vara minst 450 m” och kunna bebyggas antingen med sammanbygga hus
enligt befintligt skick och med foreslagen byggritt om 100 m? huvudbyggnad plus 40 m?
uthus/garage eller, om tomter slés ihop till minst 1000 m* med fristdende hus enligt ovan.

Utdver de redan befintliga tomterna dér det ligger parhus bedoms inga ytterligare tomter som
lampliga att avstycka till mindre storlek eller att bebyggas med sammanbyggda hus i
tomtgréns.

Endast en huvudbyggnad tilléts per tomt och géstbostad till maximalt 30 m* far inredas i
uthus.

Teknisk forsorjning

Marken i omrédet dr genomsldpplig men grundvattnet ligger hogt. Historiskt sett har detta
varit ett problem. De gamla dikena som funnits i omrédet innan det bebyggdes dr delvis
kulverterade och delvis bara igenfyllda och deras forméga att omhénderta dagvatten bedéms
som tveksam.
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En utredning och kartering angdende grundvattnet gjordes &r 2000 vilken visar pad ett
grundvattendjup, pa vissa stédllen bara nigra decimeter under markytan och pé andra stillen
upp till en och en halv meter. En preliminér utredning av dagvattnet &r gjord 2007 och viss
utbyggnad av dagvattenhanteringen i omrddet 4r paborjad och kommer enligt VA-
avdelningen, Tekniska kontoret att vara fullt utbyggd under andra hélften av 2008. De
utdkade byggritterna som foreslds i planomrddet bedoms inte péverka grundvattennivan i
omrdadet, dd avrinningen i och med nya dagvattenledningar optimeras.

Inréttande av kéllare bedoms dock fortfarande som oldmpligt varfor detta inte medges i
planomréadet.

Befintligt vatten- och avloppssystemet bedoms var tillrickligt dimensionerat for den utékade
byggritt som planforslaget medger.

Murar, plank och bygglovsbefrielse
Murar och plank som ligger ndrmre gata &n 4,5 m far inte 6verstiga 0,8 m och murar och
plank pa 6vrig tomtmark far inte 6verstiga 1,5 m enligt foreslagna planbestdimmelser.

For att minska bygglovshanteringen foreslas lovplikten dock inte omfatta murar och plank
som ligger ndrmre gata eller park dn 4,5 meter och &r ldgre dn 0,8 meter samt ej heller murar
och plank som é&r ldgre &n 1,5 meter pa Gvrig tomtmark. De bygglovsbefriade atgidrderna
kréver grannes skriftliga medgivande om de utfors ndrmre granne &n 1,5 m.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. En viagforening dr huvudman for allmén plats
dr. Huvudmannaskapet avses inte forédndras.

Genomforandetiden dr fem ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor
Eventuella avstyckningar eller fastighetsregleringar far ske pa fastighetséigarnas initiativ.

Tekniska fragor
Gatu- och ledningsnit 4r utbyggt i planomradet.

PLANAVDELNINGEN, BASTADS KOMMUN
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Per Iwansson Lina Andersson
Planchef Planarkitekt




