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Objektsbeskrivning
Rosenlundsvagen 12
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Trivsam bostad med plats fér familj och framtidsplaner

Pris 2 475 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 105 m? + biarea 115 m?

Tomtarea 1410 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 105 m? + biarea 115 m?
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

ENTREPLAN Via bostadens entrésida nas hall med gastwc. Direkt till vanster
valkomnas man av generdst vardagsrum med stora sociala ytor och fint ljusinslapp via
fonsterna. Rummet pryds av vacker 6ppen spis, fiskbensparkett och jordnéara fargton pa
vaggarna. Vidare in finns uppfraschat 50-tals kok, utrustat med ugn, spis, spisflakt,
diskmaskin, kyl/frys samt skapsforvaring och skafferi.

OVANPLAN Trapp med generds takhojd och ljusinslapp via fonster leder upp till
ovanvaningen, dar tre sovrum och kladkammare samsas med nyrenoverat, helkaklat
badrum. Badrummet ar utrustat med dusch, kommod, handukstork, wc samt golvvarme.
Fran ovanvaningens oinredda kladkammare leder trapp upp till vindsvaningen som vid
behov erbjuder méjlighet till extra utrymme for férvaring eller sovloft. Tva av sovrummen
pryds av vackert bradgolv.

KALLARPLAN Stora férvaringsrum samt tvattrum med tvattmaskin och torktumlare.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Pantbrev

WP

Mellan Bastad och Laholm finns nu mojlighet att férvarva denna ljuvliga 50-talsvilla med
fin karaktar och utrymme for att utvecklas ytterligare. Bostaden har under det senaste
aret fatt flera viktiga uppdateringar, bland annat nytt tak, badrum och installerad
varmepump. Planlésning ar genomtéankt med kdk och sallskapsytor pa entréplanet, dar
fiskbensparkett och 6ppen spis ger rummen en varm kansla. Koket som ar
ursprungligen fran 50-talet har malats om och fraschats upp i ljusa toner. En trappa upp
finns tre sovrum och nyrenoverat badrum i lugna, stilrena farger. Vinden har begransad
takhojd men erbjuder mojlighet till extra utrymme for férvaring eller sovloft. Tradgarden ar
generds och har hasthage som narmsta granne. Pa tomten finns tva aldre
sidobyggnader i behov av upprustning som kan anvandas till garage, gasthus eller
verkstad — beroende pa behov och énskemal. Laget ger narhet och gangavstand till F-6
skola, pizzeria och narservice. Skummeslévsstrand nas pa bara tre kilometer.

Rosenlundsvagen 12, 31277 Skottorp
Laholm Skummeslév 13:20

1 410 m?, frikdpt. Stor trivsam tradgardstomt med singlad gardsplan och i huvudsak
grasyta. Lantligt lage som gransar mot hasthage i nordést.

Generdsa mojligheter till uteplatser i alla vaderstreck.

Goda parkeringsmojligheter till flertalet bilar pa singlad gardsplan.
Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Vattenskyddsomrade (2010-11-02) Byggnadsplan (1961-06-26)

12 st, totalt 1 700 000 kr
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TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2024
Taxeringsviérde Totalt 1 433 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 009 000 kr, smahusmark 424 000 kr
BYGGNAD
Byggnadstyp 1 %2 plan med kallare
Byggar 1950
Fasad Tra
Stomme Tra
Grundlaggning Helgjuten kallare
Bjilklag Tra
Fonster Kopplade 2-glasfonster
Tak Betongpannor
Uppvarmning Luft-vattenvarmepump till vattenburna radiatorer
Ventilation Sjalvdrag och mekanisk
Tv & bredband Fiber bestallt via Global Connect.
Renoveringar 2025
Renoverat taket. Ny raspont hela norrsidan, halva stédra sidan.
Ny ytterdorr sddersidan.
Installerat ny luft-vattenvarmepump.
Termostater till elementen utbytta i samband med installationen av luft-
vattenvarmepump.
Stenkista regnvatten.
Nytt badrum ovanplan.
Bytt ut delar av ytterpanelen.
For fullstandig information om utférda renoveringar, se bifogad bilaga.
Ovrigt Oppen spis finns, men har ej varit i bruk pd manga ar. Behov av ny kassett/insats

foreligger.

OVRIGA BYGGNADER

Tva aldre komplementbyggnader i behov av totalrenovering.
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ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 19 000 El Vatten/avlopp 7 000
Renhallning 2500 Samfallighet/GA Véagavgift/snd

Sotning Forsakring 6 000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 34 500
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 074 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushéllsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna. Vid berdkning anvands 1,50 kr/kWh.

Elférbrukning 12 833 kWh/ar
Nétbolag Sddra Hallands Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den képare som anser arean vara av betydelse fér kdpet bor darfor vidta
en uppmatning fére kopet.
Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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