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MAKLARE | BASTAD

Objektsbeskrivning
Vaster - Italienska vagen 12

Nu séljs denna statliga 1930-talsvilla ritad av Karl Giiettler pa véstra Bastad. Vélbevarade originaldetaljer. Stor tomt
med gésthus och carport/férrad.

Pris 14 000 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 159 m? + biarea 80 m?

Tomtarea 1 566 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 3 sovrum
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

159 m? + biarea 80 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Koéparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ENTREPLAN Genom tvadelad entréddrr kommer man in i hall med géstwe. Till vanster
finns sallskapsrum med vaggfasta bokhyllor. | fil aterfinns matrum med dubbla, glasade
dorrar ut till stensatt uteplats mot sydvast. Allrum, serveringsgang och arbetskok med
koksingang och forbindelse till kallarplan. | sa gott som alla rum finns fanérkladda
innertak, vackra listverk och speglade dérrar.

OVANPLAN Gangvanlig och bred trappa tar dig upp till ovanplan med hog takhojd. Har
finns separat wc, stort sovrum mot dster, sovrum séder och sovrum med badrum en
suite mot vaster. Samtliga sovrum har inbyggda garderober och tragolv. Ljust och rymligt
badrum med dusch, kar, dubbla handfat och wc. Uppgang till vinden.

KALLARE: | kallaren finns tvattstuga, dusch/bastu, matkallare och gott om
forradsutrymme.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samféllighet, GA
m.m.

OP-954562

Aret var 1933 d& denna statliga villa med putsade fasader stod fardig i Nobels villastad
pa vastra Bastad. Arkitekt Karl Glettler, i Bastad kand for att satta stilen for Ludvig
Nobels byggnationer, har ritat detta magnifika hus dar tidstypiska detaljer i original finns
kvar an i dag. Huset, som varit i samma familjs ago i 40 ar, ar vélbevarat och har en
harlig kansla med 6dmjukhet for ursprunget - ett stycke av Bastads kulturhistoria. Hogt i
tak, snickerier och parkettgolv i original, fanérkladda innertak, vaggfasta bokhyllor,
salonger i fil och vackert sprojsade fonster och dorrar. Den uppvuxna tradgardstomten
om drygt 1500 m? ar vackert inramad av frukttrad och gronska. Den stora grasytan i
soligt sydvastlage erbjuder en perfekt yta for dig med pooldrémmar och den stensatta
uteplatsen blir sommartid ditt férlangda vardagsrum. Gasthus om 52 m? uppfort pa 90-
talet i modern stil kontrasterar pa ett fint satt mot huvudbyggnaden. Carport med férrad
kompletterar detta unika boende i hjartat av Bastad. Centralt belaget med kort
promenadavstand till hamn, strand och tennisstadion.

Italienska vagen 12, 269 34 Bastad

Bastad Bygden 10

1 566 m?, frikdpt. Vackert inramad tradgardstomt med frukttrad och stor grasyta.
Grusade infart for 2 bilar. Carport samt ytterligare bilplatser pa tomten.
Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Tomtindelning (1972-01-12) Stadsplan (1965-11-25) Fornlamning (1 st)
Samfallighet: Bastad Bastad S:22 avseende vag

Samfallighet: Bastad Bastad S:87 avseende skifte i Kdremosse

Samfallighet: Bastad Drillsnappan S:2 avseende vag
Samfallighet: Bastad Malen S:63 avseende vag
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Samfallighet: Bastad Malen S:64 avseende vag
Skattetal: sadespart/er 15/640

Pantbrev 11 st, totalt 1 835 000 kr

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar 2024

Taxeringsviarde Totalt 5 727 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 222 000 kr, smaéhusmark 2 505 000
kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1 %2 plan med kallare

Byggar 1933

Fasad Revetering

Stomme Tra

Grundlaggning Kallare

Bjalklag Betong+tra

Fonster Dubbelkopplade fonster

Tak Tegel

Uppvarmning Varmepump luft-vatten fran 2015.

Tv & bredband Fiber finns.

OVRIGA BYGGNADER

Gasthus uppfort 1991 med taxerad boarea om 52 m?2,
Grund: Betongplatta. Vaggar: lecablock. Tak: plat. Fonster: 3-glasfonster. Varmesystem: i huvudbyggnad via kulvert.

Gasthuset inrymmer pa entréplan vardagsrum med kamin och kdksdel. Utrustning: elspis, spisflakt, kylskap och
micro. Vidare i detta plan finns badrum med kakel/klinker, dusch, wc, tvattmaskin och torktumlare. Kladkammare. Pa
ovanplan finns ett stort sovrum.

ENERGIDEKLARATION
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Status Bestalld

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 29 000 El Vatten/avliopp 18 500
Renhallning 2 300 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 56 800
Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 15 705 kr.
Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna vid permanentboende. Vid berakning anvands 1,50 kr/kWh.

Elférbrukning 19 484 kWh/ar
Nétbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
OVRIGT
Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Ola Pettersson

Fastighetsméklare, deldgare

0703-306950
ola@stigbertils.com
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