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Objektsbeskrivning
Ranviksterrassen - Odens vag 5

Stilfull och gedigen villa med statligt Idge strax ovan Bastad med férstklassig panoramautsikt och stora sociala ytor.

2

§

§

£ Gasthus.

g Pris 9 750 000 kr

£

§= Objekttyp 1-familjs friliggande villa

% Antal rum 6

F Boarea 201 m? + biarea 102 m?

§

S Tomtarea 919 m?

3 INTERIOR

g

] Antal rum 6 varav 2 sovrum

8
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

201 m? + biarea 102 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ENTREPLAN Hall, allrum med kamin och éppen trappa upp till ovanplan. Gast wc, stort
bibliotek samt sovrum och badrum en suite med dusch, wc och bastu. Samtliga rum
med uppvarmda klinkergolv. Forrad, verkstad, vinkallare samt garage.

OVANPLAN Ovre hall, sallskapsrum med stora fénsterpartier, kamin samt éppen
planlésning till matplats med utgang till dverbyggd balkong. Kok med kyl och frys i
helskap, diskmaskin samt elspis med ugn. Tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare
samt generos forvaring. Sovrum med utgang till balkong samt dressingroom och badrum
en suite. Uppvarmt klinkergolv i alla rum. Pa detta plan finns dessutom vintertradgard
med generdsa glaspartier och utgangar till uteplats och tradgard. Kamin. Sommarrum
med vacker utsikt, varmepump samt kamin.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats

Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samféllighet, GA

OP-954712

Med hogt lage, i lugnt och naturndra omrade, strax ovan Bastad saljs denna
representativa, stilfulla och gedigna stenvilla. Panoramautsikten ar forstklassig - har ser
du havet, asen, Bastad och langt in pa den hallandska slatten. Bostaden byggdes 1999
och har sedan dess varit bostad at samma agare. Villan ar ritad av Stellan Paulie och
presenteras i hogsta klass for dig med bekvam och kontinental livsstil samt med hogt
stallda krav. Konsekvent och enhetlig tanke samt bra planldsning dar de sociala ytorna
verkligen far ta plats och det imponerande sallskapsrummet har en central placering.
Hogt i tak skapar ljus och rymd. Bibliotek, matrum, tva sovrum med badrum en suite
samt det ena med dressingroom, skon vintertradgard med stora glaspartier och
takfonster och sommarrum. Resultatet ar ett hem som héller éver tid. Bra
forradsutrymme, vinkallare, gasthus och garage kompletterar detta fantastiska hem.
Bergvarme, 4 kaminer samt solceller erbjuder alternativ uppvarmning och laga
driftkostnader.

Odens vag 5, 269 37 Bastad
Bastad Freja 5

919 m?, frikdpt. Valanlagd, terrasserad tomt med stensattningar, planteringar och
uteplatser. Grasyta mot vaster.

Stensatt uteplats mot séder och stensatt uteplats mot sydvéast. Overbyggd balkong mot
Oster.

Garage med plats for en bil.
Ytterligare bilplatser pa uppfarten.

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Vattenskyddsomrade (2025-12-03) Byggnadsplan (1970-02-17)

Gemensamhetsanlaggning: Bastad Bastad GA:8 andamal: Vagar
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m.m Avtalsservitut Ledning
Last: Avtalsservitut Ledning, 11-IM5-73/9907.1
Pantbrev 6 st, totalt 1 800 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 6 027 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 4 318 000 kr, smaéhusmark 1 709 000

kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan i souterrang
Byggar 1999

Fasad Puts

Stomme Leca isolerblock

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

Platta pa mark

Lattbetong

3-glas isoler

Papp

Bergvarme. Solceller. Varmepump luft-luft. 4 kaminer.
Mekanisk till- och franluft
Fiber finns

Inglasat vintertradgard 2005
Nytt golv vintertradgard 2012
Varmepump 2015

Gasthus 2016

Solceller 2019

Larm

Centraldammsugare
Huset ar ritat av arkitekt Stellan Paulie och byggt av Siffes Bygg.

OVRIGA BYGGNADER
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Gasthus uppfért 2016 inrymmande sovrum.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2023-08-09 /\I

Energiklass Byggnaden har energiklass B pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda 67 kWh per m? och ar (primarenergital), 34 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 23 700 El Vatten/avliopp 11900
Renhallning 2 300 Samfallighet/GA 1600 Vagavgift/sno

Sotning 1500 Forséakring 10 000 Underhall

Ovrigt

Summa arskostnad 51 000

Utbéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och avser nettot av férbrukning och
elproduktion. Arlig férbrukning 12 499 kWh samt produktion som gar ut p& nétet 6 817
kWh.

Elférbrukning 12 499 kWh/ar

Natbolag Bjare Kraft

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson
Fastighetsméklare, deldgare
0703-306950

ola@stigbertils.com
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