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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan foér del av

Grevie 28:1 i Grevie kyrkby, Bastads kommun,
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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANBESKRIVNING

Handlingar

- Plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser, 2014-03-17
- Planbeskrivning, 2014-03-17

- Samréadsredogorelse, 2011-10-17

- Utlatande, 2014-03-12

- Fastighetsforteckning, 2011-07-29

- Behovsbeddmning, 2011-06-20

- Arkeologisk utredning, rapport 2010:17

- Geoteknisk utredning, 2011-01-31

- Dagvattenutredning, 2011-12-14

- Trafik-PM, Reinertsen, 2014-03-04

Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsen beslutade 2007-11-07 §134 om uppréttande av detaljplan for
aktuellt omrade. Detta ledde till uppréttandet av ett planprogram for ett stdrre
omrade, for att belysa kyrkbyns framtida utvecklingsmdjligheter i ett utvidgat
perspektiv. Detta planprogram for Grevie Kyrkby uppréttades under mars 2009
och antogs av Kommunstyrelsen 2010-04-21.

Denna detaljplan upprittas 1 enlighet med planprogrammet.

Planen upprittas i syfte att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i form av tomter
for friliggande enfamiljsbostdder samt ett mindre antal flerfamiljsbostdder med
mojlighet till icke storande verksamheter i bottenplan.

Planen var utsdnd pd samrédd under tiden 2011-08-29 till 2011-10-10 och pé
utstéllning under tiden 2012-03-01 till 2012-04-13.

Plandata

Planomradet &r beldget mellan vdg 105, Grimmes vdg och Marknadsvégen i
Grevie Kyrkby. Planen omfattar endast fastigheten Grevie 28:1. Planomrédet &r ca
10,7 ha stort.
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Befintliga férhallanden

Planomradet bestar idag mestadels av jordbruksmark med ett mindre
vegetationsparti beldget i de sydostra delarna av omradet. I Oster grédnsar
planomradet till vdg 105, i vidster mot Grimmes vdg och 1 soder till
Marknadsvdgen. P4 andra sidan Grimmes vdg finns ett antal fastigheter med
friliggande bostadshus samt servicehuset Almgarden. I séder, pd andra sidan
Marknadsvigen, finns Grevie kyrka samt en Montessoriskola.

Fastighets- och markégoférhallanden

Planomradet dgs av kommunen och omfattar endast fastigheten Grevie 28:1. Inga
byggnader &r beldgna inom planomradet.

Planomradet idag sett fran soder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan
Omréadet &r inte planlagt sedan tidigare.
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Beslut om planarbete

Kommunstyrelsen beslutade 2007-11-07 §134 om uppréttande av detaljplan for
aktuellt omrade.

Gillande oversiktliga planer

I oversiktsplanen for Bastads kommun, antagen 2008-09-24, finns omfattande
expansionsplaner avseende bostadsbebyggelse redovisade for Grevie Kyrkby.
Oversiktsplanen foreslar att bebyggelsen binds ihop med bostider pa storre delen
av akern mellan kyrkogarden och Montessoriskolan, vilket &r det omrdde som nu
omfattas av planforslaget. Dock skall iakttagande av skyddsavstand mot vdg 105
beaktas.

Planprogram

Planprogrammet beféster Gversiktsplanens redovisning av mdjlig bebyggelse-
utveckling i Grevie Kyrkby. For aktuellt planomrade anger planprogrammet att ny
bebyggelse far utgéras av parhus, radhus alternativt friliggande husi 1 — 1 % -
vaningar.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap, 6 §, Miljobalken
(MB), riksintresse for rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap, 1 och 2 § samt av
riksintresse for kustzonen enligt MB 4 kap, 1 och 4.

OVRIGA REGLERINGAR OCH SKYDD

Skyddsavstand

P4 6mse sidor om vig 105 finns krav pad 70 meters skyddsavstand pa grund av
farligt gods. Grimmes vidg och Marknadsvigen omfattas idag av viglagens
generella krav pa ett 12 meters skyddsavstand till ny bebyggelse.

Skyddsavstandet har att gora med végarnas nuvarande funktion och kan komma
att dndras 1 framtiden. Vid en utdkad bostadsbebyggelse 1 Grevie Kyrkby, vilket
det planeras for, kommer med all sannolikhet karaktdren pd Grimmes vig att
fordndras fran att idag vara mer av en genomfartsvég till att bli mer av en bygata.
Denna detaljplan tar dock hénsyn till dagens foreskrifter och tilldter inte ny
bebyggelse ndrmre én 12 meter fran vare sig Grimmes vég eller Marknadsvégen.
Ny bebyggelse tillats inte heller ndrmre &n 70 meter frén vig 105.

Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan

Planens genomfrande bedéms inte medfdra ndgon betydande miljopéverkan.
e Forenlighet med OP och planprogram anses foreligga.
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* Planomrédet bedoms inte paverka nagra riksintressen

* Genomforandet bedoms inte innebdra nagra risker for ménniskors hélsa
eller sékerhet.

* Miljokvalitetsnormer riskerar inte att §verskridas.

Mot bakgrund av ovanstdende bedéms planen sammantaget inte ge en sddan
miljopaverkan att ett upprittande av en miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedoms vara nddvindig. Till grund for stdllnings-
tagandet ligger en behovsbedomning genomford enligt kriterierna i forordningen
om miljokonsekvensbeskrivning. Behovsbedomningen har varit foremal for
samrdd med Lénsstyrelsen under varen 2011 och Lénsstyrelsen gor samma
bedémning som kommunen d v s att planen inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning dr gjord och inga hinder foreligger. Dock maste sérskild
hénsyn tas till undergrunden som bestér av sand pa morén, och endast killarlosa
byggnader &r lampliga, vilket skrivits in i planen som bestdimmelse.

Mark och vegetation m m

Marken inom planomrédet utgérs av jordbruksmark.

Utover grés finns en mindre dunge med buskar och trdd runt den fornldimning som
ar beldgen i den sydostra delen av planomrédet.

Vattentidkt / Grundvattenforekomst

En bit norr om omrédet for planprogrammet som géller hela Grevie Kyrkby finns
en av kommunens vattentdkter med kringliggande vattenskyddsomrade. Enligt
vattenmyndighetens statusklassning uppnds inte kvalitetskraven betrdffande
kemisk status for vattentdkten och det dr darfor av vikt, vid planering i dess
ndromréde, att man inte péverkar vattentékten negativt i detta avseende.

Ledningar

Planomrddet genomkorsas av en distributionsledning f6r natur- och biogas,
kommunala huvudledningar for vatten och avlopp samt av en nedgravd
kraftledning. Dessutom finns det tele- och optoledningar inom planomradet.
Distributionsledningen for natur- och biogas dr underkastad Energigasnormens
regler (EGN 2011) som bland annat innebér ett minsta skyddsavstand mellan
ledning och byggnad pa 5 meter. Plantering av trdd bor ej ske ndrmare gasledning
dn 5 meter.
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Kontakt bor tas med E-ON Gas, TeliaSonera Skanova Access for ledningsvisning
och detaljerat samrad, innan arbetet paborjas. Exploatéren kommer att std for
eventuella kostnader som berdr flyttning och fordndringar av el-, gas och
teleledningarna i samband med planens genomforande.

Fornldamningar och skyddsvard natur

Wallin kulturlandskap och arkeologi har, p& uppdrag av Lénsstyrelsen, genomfort
en arkeologisk utredning (rapport 2010:17) inom aktuellt omréde. Genom
utredningen patriaffades endast enstaka ldmningar och inga fynd. Fortsatt
planering kan ske utan ytterliggare antikvariska atgarder.

I planomradets syddstra del finns en &kerholme / rose.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse utmed Grimmes vdg vister om planomradet utgors av
friliggande hus pa sma till medelstora tomter. S6der om planomradet pa andra
sidan Marknadsvigen dr ortens kyrka beldgen samt en Montessoriskola och nagra
privata fastigheter. Norr om planomradet finns ocksa ndgra privata fastigheter,
dessa har nagot stérre tomter.

Trafikforhallanden

Fran vig 105 #r det via Grimmes vég eller Marknadsvigen man nér planomradet.
Hastighetsbegransningen pa dessa vdgar dr 40 km/tim och trafikméngden 4r ca
340 fordon per ADT pa Grimmes vig och 850 per ADT p4 Marknadsvigen. P&
Marknadsvigen géller 30 km/tim skoltid pa den del av strdckan nérmast Grimmes
vég. For vig 105 ar antal fordon per ADT ca 4500 och hastighetsbegrinsningen
50 km/tim.

Kollektivtrafik och befintlig cykelvidg

Buss 506 mellan Béstad och Angelholm trafikerar Grevie kyrkby med avgangar
en gang/timme p& vardagar och lordagar. Hallplatsen ligger utmed Marknads-
vigen inte langt ifran kyrkan. Pa sondagar gér bussen en gang varannan timme.
Avstand till ny station for pagatag i Forslov och kanske ocksé i Grevie kommer att
bli lite drygt 2 km. Befintlig cykelvdg binder ihop Grevie och Forslov och
passerar Grevie kyrkby ldngs med vég 105.

Buller

Enligt Naturvardsverkets riktvdrden for buller sd bor inte utomhusbuller
overskrida 55 dB(A) ekvivalentnivd utomhus och 30 dB(A) inomhus. Enstaka
bullertoppar, frén t ex accelererande fordon, far inte dverskrida 70 dB(A) utomhus
och 45 dB(A) inomhus nattetid.

Trafikméngden pa Grimmes vig och Marknadsvégen &r inte sérskilt omfattande
och hastigheten forbi planomradet ar satt till 40 km/h. Dessutom géller
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skyddsavstandet pa 12 meter till ny bebyggelse utefter dessa végar enligt planen.
Pa det avstand som husen ligger fran dessa vdgar bedoms det inte foreligga ndgon
risk for bullerproblem. Véag 105 &r beldgen ca 70 meter frdn de omridden som
medger bebyggelse i planen. Planomradet bedoms ligga sé pass langt fran vdg 105
(Grevie byavig) att trafikmédngden pa denna vig inte heller utgér ett problem
avseende buller for planomrédet.

Kommunal och kommersiell service

I Grevie kyrkby finns &ldreboende och en privat Montessoriskola. For att na
kommunala skolor och kommersiell service fir man ta sig till Grevie eller
Forslov. Till Grevie dr det ca 2 km och till Forslov ér det cirka 3,5 km. I Grevie
finns forskola och skola ak 1-6 och i Forslov finns forskola samt skola &k 1-9.
Livsmedelsaffar finns 1 bade Grevie och i Forslov. Vardcentral, bank och
bibliotek finns i Forslov.

FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse

Planomrédet foreslas rymma néstan 50 friliggande villor i 1-1,5 plan samt 3-4
flerbostadshus eller radhus i 1-2 plan. Hogsta tilldtna totalhdjd foreslas bli 5,5 m
for friliggande hus. For flerbostadshusen dr hogsta tillitna byggnadshéjd 7,2 m
och hogsta totalh6jd 8,5 m. Detta for att sékerstélla att bebyggelsen underordnar
sej kyrkomiljon. Minsta tomtstorlek for friliggande hus dr satt till 800 m? och
storsta tilldtna byggnadsarea for dr 250 m? inklusive komplementbyggnad, dock
far hogst 25 % av tomtytan bebyggas. For flerbostadshus far 25 % av tomtytan
bebyggas. Tak pa byggnader pa friliggande tomter och pa flerbostadshus/radhus
som uppfors i ett plan, skall uppforas med en vinkel pd minst 14 grader. I det
sydvdstra hornet av planomradet (vid korsningen Grimmes vidg och
Marknadsvigen) foreslds marken anvéndas till torg, eller rekreationsyta for de
boende i flerbostadshusen.

Riksintressen

Riksintresset for kustzon kommer inte att paverkas av att omradet detaljplaneldggs
da planforslaget inte paverkar mojligheten att rora sig utmed kusten. Planforslaget
bedoms inte heller paverka riksintresset for friluftsliv eller rorligt friluftsliv da
inga omraden av betydelse for friluftslivet ber6rs av forslaget. Snarare innebér
forslaget en forbéttring i dessa avseenden da ett gronomrdde med GC-vigar
planeras och darmed okar tillgéngligheten till gronska. Forslaget innebér att den
nya bebyggelsen placeras i omedelbar anslutning till den befintliga. Omradet &r
redan omgivet av tre befintliga vdgar och blir en naturlig del av Grevie kyrkbys
tillvaxt och utveckling.
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Gator och trafikmatning

Anslutning till planomrédet sker fran vdg 105 via Grimmes vig eller Marknads-
vigen. Planomradet trafikmatas genom tre lokalgator med bredden 6 meter
inklusive kantzoner. Gatorna i bostadsomradet ges karaktdren av en bostadsgata
dar alla trafikantgrupper mots, bade giende, cyklister och bilister. Undantaget dr
gatan i den sydvéstra delen av planomradet ddr cykelbana foreslds anldggas langs
med gatan, for att pa ett naturligt sdtt koppla géng- och cykelvdgen genom de
centrala delarna av planomradet med GC-védgen i1 planomréadets ytterkant. GC-
vdgen som loper ldngs med planomradets kant foreslas kopplas till den befintliga
GC-vig som loper langs med vdg 105 och forbinder Grevie kyrkby med Grevie
och Forslov. Dér de foreslagna GC-vigarna méter lokalgator foreslas att marken
beldggs med ett material som avviker fran lokalgatans for att gora bade bilister
och cyklister uppmérksamma pa motet.

Parkering

Parkering skall ske inom den egna tomten. For flerbostadshus skall 1,5 bilplatser
per bostad anordnas inom kvartersmark.

Gronytor

Ett strak av allmén platsmark "NATUR” I6per langs med planomradets véstra och
sOdra sida. I detta strék skall GC-végar anordnas som sammankopplar omrédet
med befintlig GC-vig ldngs med vig 105. Det centrala gronomradet utgér bade en
skyddszon mot vdg 105 och en mojlighet att i ldgpunkter ta hand om det dagvatten
som utbyggnaden kommer att generera. I gronomréadet finns dven mdojlighet att
anldgga lekplatser och bollplan.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och el

Bostédderna skall anslutas till det allménna ledningsnétet for vatten och avlopp
vilket redan gér genom omradet. El finns framdraget till intilliggande fastigheter
och anslutning avses ske till dessa ledningar. Avfall kommer att hanteras enligt
kommunens avfallsplan.

Dagvatten

Dagvatten inom planomradet skall i forsta hand omhéndertas lokalt (LOD) inom
respektive fastighet. Detaljerad hojdséttning skall ske s& att regnvatten fran
byggnader och hardgjorda ytor leds till och infiltreras pa gronytor inom tomtmark/
kvartersmark. Marken skall utformas sa att ytavrinning sker langs med 1agstrék i
marken fram till forbindelsepunkt for dagvatten. I andra hand skall regnvatten tas
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om hand i férdrojningsmagasin som forldggs vid ldgpunkter inom grénomradet i
de mellersta och Ostra delarna av planomradet.

Det &r av yttersta vikt att kopplingen mellan f6rdréjning pa tomtmark och allmén
plats dr vél utformad och hojdsatt, sa att inga instdngda omraden uppstar.

Fordrojningsmagasinens sammanlagda volym behdver vara ca 3500 m®, for att de
skall klara av ett 50-&rs regn vid foreslagen utbyggnad. Dagvatten leds efter
fordréjning vidare till Vadebdcken som utgdr den ndrmaste recipienten.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Tillkommande bebyggelse och trafik

Planavdelningen bedomer, med stod av genomford behovsbedomning, att
konsekvenserna av planens genomforande pa miljon, hédlsan och hushéllningen
med naturresurserna inte blir betydande.

Den 6kning av trafik pd Grimmes vdg och Marknadsvdgen som blir f6ljden av
detaljplanens genomforande bedéms ej medfora ndgra omfattande konsekvenser
avseende buller och avgaser inom planomradet eller for omkringliggande
bebyggelse. Genomforandet bedéms inte innebédra nagra risker fér ménniskors
hélsa eller sdkerhet. Detaljplanens genomf6rande beddms inte innebdra nagon
negativ paverkan pé den vattentdkt och dess skyddsomrédde som ligger norr om
Grevie Kyrkby. Planomrédet ligger relativt langt ifran vattentékten och den yttre
grinsen for skyddsomradet. Dessutom mdjliggor detaljplanen endast for bostidder
och 1 viss utstrdckning for icke storande verksamheter, som alla skall anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.

Planens genomfrande kommer innebira att 10 ha (100 000 m”) dkermark Svergar
till att bli mark for bland annat bebyggelse.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planforfarande

Planarbetet handldggs med sa kallat normalt planférfarande.

Tidplan

Samréd for planen skedde under sensommaren/hdsten 2011. Under mars-april
2012 var detaljplanen utstéllning. Dérefter ha detaljplanen har varit foremal for
diskussion och omarbetning efter utstéllningen fram till varen 2014. Antagande av
detaljplanen i Kommunstyrelsen bedéms kunna ske under 2014. Planen vinner
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sedan laga kraft tre veckor efter Kommunstyrelsens beslut att anta planen, om den
inte overklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Dé kommunen dger marken behovs inget exploateringsavtal.

Genomfoérande- och finansieringsavtal

Ett Genomférande- och finansieringsavtal tecknas mellan Bastad kommun och
Trafikverket for att reglera trafiktekniska atgiarder pa Marknadsvégen. Till grund for detta
avtal ligger ett Trafik-PM, daterat 2014-03-04, av Reinertsen som bland annat foresléar
atgirder avseende en stopphallplats for buss samt refug p& Marknadsvigen.
Marknadsvigen ligger dock utanfor planomradet men paverkas av detaljplanen for Grevie
28:1.

Huvudmannaskap

Fastighetsdgaren, dvs kommunen, ansvarar for detaljplanens genomftrande till
alla delar. Allmén platsmark inom planomradet sdsom gator, végar och Gvriga
exploateringsanldggningar skall genom fastighetséigarens forsorg inordnas i en
gemensamhetsanldggning / ar for planomrédets fastigheter.

Kommunen anses sedan inte vara huvudman for allmén platsmark inom
planomradet. Som primért skdl for att huvudmannaskapet i omradet ska vara
enskilt anfors att bade Grevie och Forslov har enskilt huvudmannaskap, en annan
Iosning 1 aktuellt omrade skulle ddrmed wur ett allmént drifts- och
kostnadsperspektiv vara ofordelaktigt. Enligt praxis som utvecklats de senast aren
ar enskilt huvudmannaskap ténkbart dven i omraden for permanentboende. Det &r
ett politiskt stéllningstagande att man i Bastads kommun f6retrddesvis anser att
det ska vara enskilt huvudmannaskap.

Fastighetsbildning

Cirka 50 nya tomter kommer att styckas frdn ursprungsfastigheten Grevie 28:1.

Fastighetsrattsliga fragor

En samfillighet for all NATUR-mark foreslas att bildas. Inom NATUR-marken
finns u-dalar och utjimningsmagasin. Alla fastigheter inom planomradet bor ingé
i den gemensamhetsanlédggningen.

Tre nya vigsamfilligheter foreslds bildas. Tva vigsamfélligheter som betjdnar
bostadsomrédet i den sddra delen, alt sydvést och sydost, samt en vagsamfallighet
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som betjdnar den nordvéstra delen. De fastigheter som betjdnas av respektive véig
ingar 1 densamma gemensamhetsanldggningen.

Exploatoren, dvs kommunen, skall bekosta lantméteriforrattning for nybildande
av samfilligheter avseende vdg och natur, sikerstdllande av ledningsritt for va-
ledningsstrak  och  for  dagvattenledningar.  Fastighetsbildningsatgérder,
fastighetsregleringar med mera som foranleds av detaljplanens genomftrande
skall ~betalas av exploatoren och Dberorda fastighetsdgare enligt
forrattningsbeslutet.

Ekonomiska fragor

Bygglov-, plan- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa.

Tekniska fragor

Kommunen blir efter utbyggnad huvudman for de allménna VA-ledningarna.
Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Drift och underhéll av naturmark och gata kommer att ske av de samfillighets-
foreningar som kommer att bildas for dessa gemensamhetsanldggningar.

Inom planomrédet finns samfilligheten Grevie-Ramsjé dikningsforetag nr 1. Det
befintliga diket ligger till storsta del pA NATUR-mark. P& NATUR-marken finns
mojlighet att anldgga bade u-dal samt utjimningsmagasin om man vill griva om
det befintliga diket. Mojlighet finns dven att ansluta till dagvattenledning.
Kostnader i samband med detta star exploatdren, dvs kommunen, for.

Kommunen star for kostnader som &r forenade med flytt eller andra atgérder av de
befintliga el-, gas- samt teleledningar som krévs for detaljplanens genomforande.

Medverkande tjdnsteman

Planen har utarbetats av planarkitekt Anna Fogelklou som ocksd ansvarat for
planens handldggning under samrads och utstéllningsskedet. I planarbetet har
dven samhéillsbyggnadschef Lisa Ronnberg deltagit. Dérefter har detaljplanen
omarbetats efter utstéllningen av bland annat Camilla Nermark, planingenjor.

BASTADS KOMMUN
Samhéllsbyggnad

Lisa Ronnberg Camilla Nermark
Samhéllsbyggnadschef Planingenjor



