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Objektsbeskrivning
Centralt - Tradgardsvagen 39
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MAGNIFIK UTSIKTSVILLA MED TOPPLAGE!

Med ett av Bastads mest eftertraktade ldge séljs nu denna generésa och gedigna sluttningsvilla med vidunderlig
utsikt 6ver Bastad, havet, dsen och langt in éver halldndska slétten.

Pris 11 500 000 kr

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 7

Boarea 172 m? + biarea 42 m?

Tomtarea 1033 m?

INTERIOR
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Antal rum
Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interiéren

7 varav 4 sovrum
172 m? + biarea 42 m?

Areauppgifter enligt taxeringsinformationen.
Koéparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ENTREPLAN Fran éverbyggd entré kommer du in i valkomnande hall med kapprum och
gastwc. Direkt innanfor dérren éppnar bostaden upp i ljus och 6ppen planlésning med
stort och genomgaende sallskapsrum med skjutpartier saval mot balkong i dster och
Overbyggd uteplats i vaster. Generdsa glaspartier mot magisk utsikt 6ver asen, byn och
havet. Centralt placerad 6ppen spis som avdelar sallskapsrum och matrum. Matrum
med vacker vy intill kbk med matplats. | koket finns kyl och frys i helskap, diskmaskin,
elspis samt spisflakt. | anslutning till kok finns praktisk groventré med férvaring och
stadskap. Utganag till carporten. Stort och ljust sovrum med badrum en suite.
Sovrummet erbjuder bra garderobsvagg samt utgang till balkongen. Helkaklat badrum
med duschkabin, bidé, wc och kommod med handfat och férvaring. Pa gavel mot
nordost finns uterum med access fran balkongen.

SOUTERRANGPLAN Gangvanlig trappa tar dig ner till nedre plan. Centralt pa detta plan
finns allrum med 6ppen spis och utgang till stensatt uteplats mot dster. Tre sovrum,
varav tva med garderober. Pentry, separat wc, dusch/relax/bastu samt tvattstuga med
bra férvaring. Matkallare och stort férrad.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

oP

Med ett av Bastads mest eftertraktade topplage séaljs nu denna generdsa och gedigna
sluttningsvilla med vidunderlig utsikt dver byn, havet, asen och langt in 6ver halldndska
slatten. Bo i bekvam och rymlig bostad, ritad av Stellan Paulie och uppférd av PEAB,
med vackert ljus, 6ppen planlésning och skont flide mellan rummen samt férnamlig
access till tradgard, balkong och uteplatser i alla vaderstreck. De stora, ljusa
sallskapsytorna, bade uppe och nere, har centralt placerade eldstader som skapar
stamning aret om. Vidare i bostaden finns matrum, kék och totalt 4 sovrum dar master
har badrum en suite. Avundsvéarda utrymmen i souterrangplan sasom dusch/bastu/relax,
forrad, tvattstuga samt mat-/vinkallare. Ute mots du av terrasserad och uppvuxen
tradgard med grasyta som ar perfekt for dig med pooldrommar. Carport och stensatt
infart med plats for flera bilar kompletterar. Laget kombinerar lugn och avskildhet med
narhet till byns utbud av strand, hamn, restauranger samt affarer, skola och service.
Valkommen till detta boende som Idmpar sig lika bra for aretruntliv som fér den som
soker ett storstilat sommarresidens.

Tradgardsvagen 39, 269 35 Bastad
Bastad Enen 4

1 033 m?, frikdpt. Terrasserad, uppvuxen tomt med lummig och insynsskyddad kansla.
Planteringar och grasyta perfekt for dig med pooldréommar.

Stor stensatt och inbyggd uteplats under tak mot sydvast. Glasparti mot s6der och

infravarmare.
Privat, moblerbar balkong mot sdder.
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Bilplats
Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Inbyggt uterum med glaspartier mot 6ster och norr.

Carport for en bil samt ytterligare bilplatser pa stensatt infart.
Kommunalt vatten, Kommunalt aviopp.

Stadsplan (1977-11-21)

Avtalsservitut Ledning mm

Last: Avtalsservitut Ledning mm, 11-IM5-71/1128.1

Pantbrev 4 st, totalt 800 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 5 005 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 3 239 000 kr, smaéhusmark 1 766 000

kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 2 plan i souterrang
Byggar 1981

Fasad Slammad fasadtegel
Stomme Leca och tra
Grundlaggning Betongplatta
Bjalklag Lattbetong

Fonster 3-glasfonster

Tak Betongpannor

Uppvarmning

Direktverkande el samt tva varmepumpar luft-luft.

Tv & bredband Fiber finns.

ENERGIDEKLARATION

Status Bestalld
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 18 000 El Vatten/avlopp 11 580
Renhallning 2315 Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning 1000 Forsakring Underhall
Ovrigt
Summa arskostnad 39 895
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.
Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk forbrukning senast
12 manaderna (permanentboende). Vid berakning anvands 1,50 kr/kWh.

Elforbrukning 11 782 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
KONTAKT
FOr mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Ola Pettersson

Fastighetsméklare, deldgare

0703-306950
ola@stigbertils.com
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