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Objektsbeskrivning
Ladugardsvagen 10B

Trivsamt och bekvdmt parhus med tva gdstrum, mysig utemiljé och nérhet till savél havet som restauranger

Pris 3175000 kr

Objekttyp Parhus

Antal rum 2

Boarea 71 m?

Tomtarea 395 m?

INTERIOR

Antal rum 2 varav 1 sovrum

Boarea 71 m?

MP-954822 Sida 1av 5
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Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

taxeringsinformation
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Stig in i rymlig hall med goda avhangningsmdjligheter och garderobsvagg. Rakt fram
ligger tvattstuga med tvattmaskin, torkskap, tvattho, férvaring och varmepanna. Via
hallen nas ocksa badrummet som ar utrustat med wc, kommod, dusch och
handukstork. Stort sovrum dar det finns gott om férvaring i form av hel garderobsvagg.
Till védnster om entrén dppnar bostaden upp sig mot rymlig sallskapsyta med kok,
matplats och sallskapsrum. Bostaden upplevs ljus och luftig tack vare de manga
fonstren och det fina ljusinslappet. Koket i vit skapsinredning erbjuder gott om forvaring i
Over och underskap och ar maskinellt utrustat med spis, spisflakt, ugn, diskmaskin,
diskho samt kyl/frys i helskap. Intill stort fonsterpartiet finns matplats med fin utblick
mot tradgarden och asens sluttning. Fran sallskapsytan finns utgang till uteplats och
tradgard.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats

Bilplats
Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

MP-954822

Valkommen till denna lattskétta och frascha bostad om 71 m2. Har pa Ladugardsvagen
bor man i ett lugnt och uppskattat omrade med Bastads centrum, hamn och
restauranger p& bekvamt avstand. Aven vardagens bekvamligheter finns néra, med
matbutik ca 900 meter bort och havet pa behagligt promenadavstand. Parhuset
innefattar sallskapsrum, kék med matplats och fint ljusinslapp, rymligt sovrum samt
badrum. Fran sallskapsrummet nas tradgarden med trevliga uteplatser, pergola och
grillplats. Pa tomten finns dessutom tva gastrum, det ena i anslutning till carport och
forrad och det andra i en fristdende byggnad. Fér den som dnskar mer boyta finns
dessutom mojlighet att bygga ut bostaden. Ritning och grannmedgivande finns for en
utbyggnad med ytterligare ett sovrum, vilket ger méjlighet att anpassa boendet efter
behov. Ett okomplicerat boende med ett lage som gor det enkelt att njuta av Bastad. Ta
en promenad ner mot hamnen, sla dig ner pa nagon av restaurangerna eller bara stanna
hemma och njut av lugnet. Har far man lite av allt, i en bostad utan stérre underhall.

Ladugardsvagen 10B, 269 38 Bastad

Bastad Ladan 35

395 m?, frikdpt. Ljuvlig tradgardstéppa i séderlage med sol fran morgon till kvall och
skyddande hack runt om. Har finns grasmatta och fina planteringar och tack vare det
insynsskyddade laget blir tradgarden lite av en oas pa sommaren. Tomten ligger

dessutom intill ett gronomrade.

Har finns uteplatser i bade 6st- och sdéderlage, med saval stenlaggning som tradack.
Intill huset finns aven pergola.

Carport med elbilsladdare
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp
Vattenskyddsomrade (2025-12-03) Stadsplan (1980-06-09)

Gemensamhetsanlaggning: Bastad ladan ga:3 andamal: Vagar, Ovrigt
Samféllighet: Bastad ladan s:1

Sida2av5
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Avtalsservitut Ledning mm
Last: Avtalsservitut Ledning mm, 11-IM5-82/2280.1
Last: Officialservitut Tilltrade, 1278-2363.2

Pantbrev 3 st, totalt 1 820 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvarde

2024

Totalt 2 137 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 190 000 kr, smahusmark 947 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plan
Byggar 1989

Fasad Tra

Stomme Tra
Grundlaggning Betongplatta
Bjalklag Tra

Fonster 3-glasfonster
Tak Betongpannor

Uppvarmning
Ventilation
Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

Vattenburen el

Mekanisk franluft

Fiber finns.

Andrad planldsning mellan kék och vardagsrum samt malning.

Byte av skadad panel pa baksidan samt malning. Ny altan, soldack och pergola samt
flytt av friggebod. Nytt soldack med altan och grillplats. Renovering av kok, installation

av laddbox samt uppférande av forrad i anslutning till carport. For artal, se fragelista.

For den som 6nskar ytterligare boyta finns aven ritning och grannmedgivande for
utbyggnad med ytterligare ett sovrum.

OVRIGA BYGGNADER

Pergola
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Isolerad gaststuga med eluppvarmning
Carport med géastrum och forrad

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2017-09-02 /\I

Energiklass Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiforbrukning 157 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 19 000 El Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA 24 000 Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 5000 Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 48 000
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.

Kommentar Uppvarmningskostnaden inkluderar hushallsel och utgar fran faktisk férbrukning senaste
12 manaderna. Vid berakning anvands 2 kr/kWh.

Avgiften till samfalligheten om 2000 kr/man omfattar kostnader fér VA, renhallning med
separat soprum i gemensamhetslokal, TV-kanaler, gastparkeringar samt mojlighet att
mot en mindre avgift hyra/lana gastlagenhet.

Elforbrukning 9 676 kWh/ar
Natbolag Bjare Kraft
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OVRIGT

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig. Den kdpare som anser arean vara av betydelse for kopet bor darfor vidta
en uppmatning fore kopet.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Marten Persson
Fastighetsméklare
0708-692744

marten@stigbertils.com
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